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Forvaltningsberittelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2011.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun

Urd7 2007 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvédrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar (tvé trappuppgangar).

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 835 kvadratmeter, varav 2 580 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 255 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 3,5 lagenheter med bostadsrétt, 1 1agenheter med hyresrétt och 5 lokaler med
hyresratt. [

Lagenhetsférdelning fér bostadsrétter och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

3 22 12 - - -

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Léptid t.o.m.

Butik/Petterson Tommy 50 Ja 2012-09-30
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Butik/Twisted Handelsbolag 60 la 2013-03-31
Tryckeri/CH Tryckeri 145 Ja 2013-03-31
Ateljé/Ohlin Sophie 50 Nej 2012-07-31
Lager/Telenor Sverige AB 8 la 2012-09-30
Lager/AB Stokab 1 Ja 2013-04-28

| Féreningen finns dven féljande gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggningar Andamal
Tvéttstuga Gemensamt tvdttutrymme
Cykelforrad Forvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007-04-16 och stracker sig fram till 2017.
Nedanstaende atgarder har genomférts:

Atgérd Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar
Ny tvdttstuga 2008

Byte Fjdrrvirmesystem 2008

Sanering av fuktskada kungsbalkong 2010-2011

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem:
- Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal:

— Fastighetsforvaltning och stddning; Fastighetségarna
Féreningen har bredbandsuppkoppling och kabel-tv via ComHem.

Medlemmar
Av féreningens medlemslégenheter har under &ret 5 dverlatits.

Fareningens policy for andrahandsuthyrning r att andrahandsuthyrning endast fér ske med
styrelsens samtycke.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.
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Styrelsen

Styrelsen fran och med arsstdmman haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag
Christian Bergstrém Ledamot
Jakob Gundesen Ledamot
_l ) Q\r\fx\f\ Marcus Terselius Ledamot
Mika Laine _ Suppleant
Petex. cluLlrecdis 3o ppleant.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledamaéter, tva i férening.
Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Berit Holmgren Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Forsdljning av en hyresratt.

Fortsatta atgarder efter vattenskada.

Foreningens ekonomi

From 1/1 2008 betalar bostadsrittsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten
utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 302 (ar 2011) kr per bostadslagenhet eller maximalt
0,4% av taxeringsvirdet. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r
fastighetsskatten den samma som tidigare det vill siga 1 % av taxeringsvardet.

Féreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebdr att fér beslutade lokaler debiterar foreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hénforas
till lokalernas andel av kostnaderna.
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Flerarsoversikt:
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Rorelsen intakter (tkr) 1958 1932 2080 2070
Roérelseresultat -349 064 -81207 345939| -173625
Arsavgift/2 489 kvm bostadsrattsyta 595 582 618 634
Lan/kvm bostadsréattsyta 10 044 10578 8 460 9080
Elkostnad/2 835 kvm totalyta 19 33 8 13
Varmekostnad/kvm totalyta 120 131 126 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 13 13 16
Dispositioner betrdffande vinst eller férlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -426 453
arets resultat -349 064
Totalt -775 517
Disponeras s3 att:
avsitts till underhalisfond 159 513
uttag frdn underhallsfond -49 037
balanseras i ny rékning -885 993
Totalt -775 517

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Arvoden, l6ner och sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2011-01-01-
2011-12-31

1 1958 957
75 349
2034 306

2 -824 666
-71702

-77 884

3 -55 722
-404 972

599 360

24 294
-972718
-349 064

-349 064

-349 064

2010-01-01-
2010-12-31

1931753
155
1931 908

-891 254
-96 495
-76 959

-111 761

-145 857
609 582

1653
-692 603
-81 368
-81 368

161

-81 207
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 85114 653 81571899
85 114 653 81571 899

Summa anldggningstillgangar 85 114 653 81571899

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 407 770 384 105

Avrakning foér skatter och avgifter och andra fordringar 24 452 1837

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 23191 22 356
455 413 408 298

Kassa och bank 2 629 868 3117 660

Summa omsittningstillgangar 3085 281 3525958

SUMMA TILLGANGAR 88 199 934 85 097 857

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 58 217 997 56 608 213

Upplatelseavgifter 1865216 -

Fond for yttre underhaill 2502 161 2 342 648

62 585 374 58 950 861

Ansamlat forlust

Balanserat resultat -426 453 -185732

Arets resultat -349 064 -81 207
-775 517 -266 939

Summa eget kapital 61 809 857 58 683 922

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 25 500 000 25 500 000

Ovriga langfristiga skulder 14372

25 500 000 25514 372

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 78 383 143 396

Skatteskulder - -25 121

Ovriga skulder 43 951 -36 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 767 743 817 968
890 077 899 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 199 934 85 097 857

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar 25 500 000 25 500 000

Ansvarsforbindelser inga Inga

Summa 25 500 000 25 500 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgingens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgdngar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader och stambyte 0,25
-Fastighetsférbéttringar 0,50

-Mark skrivs inte av
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Noter

Not 1 Intdkternas fordelning

Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
Ovriga intékter

Ovriga ersattningar

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och service
Snordjning

Stadning och mattvétt
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Gas
Forsékringspremie
Sophamtning
Kabel-TV

Revision

Kameral forvaltning
Maklare, arkitekt
Ovriga driftskostnader

Summa

Not3 Arvoden, I6ner och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Personalrepresentation

Summa

2011-01-01-
2011-12-31

50 991
412 211
1483 059
2140

2 556

8 000

75 349

2034 306

2011-01-01-
2011-12-31

58 304
28 703
39 351
54 532
341 663
37 036
2880
21779
33512
4 623
27 097
41 082
119613
14 491

824 666

2011-01-01-
2011-12-31

42 400
13 322

55722

2010-01-01-
2010-12-31

80711
431076
1 403 808
4260
4264
7634
155

1931908

2010-01-01-
2010-12-31

82999
51819
40 846
94 642
373192
36679

20616
50093

5769
26815
40760

67 024

891 254

2010-01-01-
2010-12-31

85200
26203
358

111761
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Not4 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbrjan 81999 775 79155016
-Nyanskaffningar 3947725 2844759

85 947 500 81999775

| ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med 39 137 360 39 137 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bbrjan -427 876 -282 019
-Arets avskrivning enligt plan -404 971 -145 857
-832 847 -427 876
Redovisat virde vid arets slut 85 114 653 81 571899
Taxeringsvdrde byggnader: 22 422 000 22 422 000
Taxeringsvarde mark: 30 749 000 30 749 000

53 171 000 53171000

Taxeringsvérde bostader: 50 200 000 50 200 000
Taxeringsvarde lokaler: 2971000 2971000

53 171 000 §3 171000

Not§ Fdérutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

2011-12-31 2010-12-31
Forsakringspremie 9 169 8940
Kameral férvaltning 12 513 10281
comhem 1509 3135
Summa 23 191 22 356

Not 6 Eget kapital

Inbetalda Upplételse- Yttre Balanserad Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Vid arets bérjan 56 608 213 - 2 342 648 -185 732 -81 207
Disp. foreg. ars res. -81 207 81207
Upplatelseavtal 1609 784 1865 216
Yttre fond 159 513 -159 514
Arets resultat -349 064

Vid arets slut 58 217 997 1865 216 2502161 -426 453 -349 064
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Not7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rénta Riénta Belopp

Swedbank 2011-12-31 2010-12-31 2011-12-31
2754833990 4,820% 4,820% 9 000 000
2754834444 3,260% 2,815% 9 000 000
2850315017 3,395% 2,375% 2500000
2850853280 3,383% 2,703% 2 500 000
832797957737971 3,400% 3,050% 2 500 000
25 500 000

Lanen ar amorteringsfria.

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Upplupna réntor
Forutbetalda intakter
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fjarrvarme

Fastighetsel

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Belopp
2010-12-31

9 000 000
9 000 000
2 500 000
2 500 000
2500 000

25 500 000

2011-12-31

130 233
510 017
42 400
13 322
19 906
40 184
3 556
8125

767 743

10

Siutbet
dag

2017-03-24
rorlig
rorlig
rérlig
rorlig

2010-12-31

110 659
478 185
42 400
13322
16 000
62 909
30153
64 340

817 968
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Underskrifter

Ort och datum a/M/‘{ /{m%&/ 920/2

Ledamot

Marcus Terselius Mika Laine
Ledamot Suppleant

Min revisionsberattelse har [&mnats den /é 0// J‘%&/ OZJ/Z Yzl c/

por ikelse  PUF s Fanclara/eit iy, ,@W

Berit Holmgren
Godkénd revisor




Carlsson
Partners

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf URD 7 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta
en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &ndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvidrdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf URD 7 for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Arsstimma som behandlar resultat och stillning for foreningen samt féreningens styrelses ansvarsfrihet
har inte héllits i enlighet med stadgarna inom 6 ménader frén bokslutstidpunkten.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockhalm den /é 744&/
iz

Berit Hohngr&n e /“/‘ Z
Godkiind revisos Far
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