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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf URD 7 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision. Ja g har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredov1snmgslagen Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
féreningen,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf URD 7 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om f6rslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, &tgirder och férhéllanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har hand!lat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den /é /4//44 * s 7

/ , [ //,
Berlt Hol

Godkand revisor Far
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2013,

Féreningens andamal

Fdéreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréattades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Fdrvarv Kommun

Urd 7 2007 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring fér styrelsen ingér.
Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus i 6 vaningar (tva trappuppgangar).

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 835 kvadratmeter, varav 2 580 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 255 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsrétt, 1 lagenhet med hyresrétt och 4 lokaler med
hyresréatt.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

3 22 12 - - -

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid t.o.m.  Kontraktstyp
Cafe/Ulrika Ohman 50 Ja 2015-02-01 3-arig med forlangning
Frisér/Twisted Handelsbolag 60 Ja 2015-09-30 3-arig med férléngning

Tryckeri/CH Tryckeri 145 Ja 2014-09-30 3-arig med forlangning
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Lager/Telenor Sverige AB 8 Ja 2014-09-30 1-arig med férlangning

Lager/AB Stokab 1 Ja 2013-04-28 5-arig med forlangning

| Féreningen finns &ven foljande gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsaniaggningar Andamal
Tvattstuga Gemensamt tvattutrymme
Cykelforrad Férvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2007-04-16 och stracker sig fram till 2017,
Nedanstaende atgarder har genomférts:

Atgard Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar
Ny tvattstuga 2008

Byte Fjarrvarmesystem 2008

Sanering av fuktskada kungsbalkong 2010-2011

Renovering av tak 2012-2013

Byggnation av balkonger 2012-2013

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skoétts av Valorem:

—  Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal:
— Fastighetsforvaltning och stadning; Fastighetsagarna
Foreningen har bredbandsuppkoppling och kabel-tv via ComHem.

Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 8 dverlatits.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r att andrahandsuthyrning endast far ske med
styrelsens samtycke.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvare.
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Styrelsen

Styrelsen frdn och med arsstdmman haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag
Daniel Dudek Ordférande
Mika Laine Ledamot
Johan Ostlin Ledamot
Niclas Holhammar Ledamot

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden och ytterligare 5-6 icke protokollférda
moten. Anledningen till mé&ngden oprotokollférda méten har varit av pragmatisk karaktar dar stéd for
alla atgarder redan funnits i tidigare tagna och protokollférda beslut,

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Berit Holmgren Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Fdreningens ekonomi

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,4%
av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Foéreningens fastighetsavgift var 1 210 kr per bostadslagenhet
under 2013. Fastighetsavgiften uppraknas ariigen med ett index. For lokaler ar fastighetsskatten den
samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvéardet.

Féreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebar att fér beslutade lokaler debiterar féreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hanftras
till lokalernas andel av kostnaderna.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Fordelning av driftskostnader:
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Véasentliga handelser under aret och efter arets slut

Styrelsen har under varen 2013 fortsatt arbetet med att starka féreningens ekonomi. | april 2013
tecknades avtal om forsaljning av vind och ateljévaning till ett sammanlagt varde av 11,75 mkr.

Styrelsen bedémer att denna forsaljning ger ekonomiskt utrymme till att bade genomféra aterstaende
planerade renoveringar pa fastigheten samt reducera féreningens belaningsgrad. Styrelsen bedémer
ocksa att avgiften for boende i féreningen bér kunna sénkas pa sikt. En éversyn av avgifterna &r
planerad nar alla stdrre atgarder som hissrenovering (2014), fasadputsning (2015), sakerhetsdérrar
(2014) ar fardigstallda.

Under véren 2014 séldes foreningens sista hyresritt till ett varde av 5,7 mkr vilket stérker ekonomin i
féreningen an mer.

Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen émsé 2012, 2011, 2010 2009 2008
Rorelsen intakter (tkr) 2076 2029 E 1958 1932 2080 2070
Rérelseresuitat (tkr) -610 -518 -349 -81 346 -173

iArsavgwiftlz 576 kvm bostadsrattsyta® . 609 612 595 T se2 618 63&2
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 540 10 847 | 10 044 10578 8460 9080
Elkostnad/2 835 kvm totalyta 18 | 23| 19 3 B 13
Varmekostnad/kvm totalyta E 127 125 s 120 131 126 122
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 14 13 13 13| 18]

*Nyckeltalet stammer inte riktig mellan &ren da bostadsrattsytan har dkat till foljd av de upplatelse
som gjorts.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen forestar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 563 839
arets resultat -798 119
Totalt -2 361 958
Disponeras sa att:
avsatts till underhallsfond 187 602
balanseras i ny rékning -2 549 560
Totalt -2 361 958

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

1
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Resultatrakning

Belopp i kr
Nettoomsattning

Rdrelsens kostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W M

2013-01-01-
2013-12-31

2 076 333
2076 333

-1 268 019
-78 202
-76 110
-36 872

-655 104
-37 974

1958
-762 103
-798 119

-798 119

-798 119

2012-01-01-
2012-12-31

2029010
2029 010

-814 876
-126 139
-80 215
-57 825
-508 012
441 943

22 659
-982 935
-518 333

-518 333

-518 333
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Balansréakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamliat fériust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Summa

2013-12-31

88 309 872
18 410
88 328 282

88 328 282

440176
16 698
37 715

494 589

1048 687
1543 276

89 871 558

60 740 649
5 842 564
2772150

69 355 363

-1 563 839
-798 119
-2 361 958

66 993 405

22 000 000

85 502
469

51 166
741 016
878 153

89 871 558

27 000 000
Inga

27 000 000

2012-12-31

88 525 072
88 525 072

88 525 072

471 580
58 998
35 021

565 599

1058 296
1623 895

90 148 967

58 217 997
1865 216
2612637

62 695 850

-885 993
-518 333
-1 404 326

61291 524
27 000 000

1011926
25659
819 858
1857 443

90 148 967

27 000 000

Inga

27 000 000,

<
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader och stambyte 0,25%
-Fastighetsforbattringar 5,00%
-Inventarier, verktyg och installationer 10,00%
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Noter

Not 1 Intdkternas férdelning

Hyresintakter, bostéader
Hyresintakter, lokaler

Arsavgifter, bostader

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Hyresintakter, garage och p-platser
Hyresintékter, antenn

Ovriga intakter

Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och service
Snéréjning

Stadning och mattvatt
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten

Forsakringspremie
Sophamtning

Kabel-tv

Revision

Ekonomisk férvaltning
Méklararvode

Ersattningar till hyresgéaster
Juridik

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Bankkostnader
Fdéreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 3 Reparationer och underhall

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvandigt
Ovrig

Summa

2013-01-01-
2013-12-31

75974
408 576
1570729
14192

6 000
862

2 076 333

2013-01-01-
2013-12-31

54 155
74 236
41734
51 395
361779
34673
45 919
42773
6 149
24172
51 168
195 000
200 000
35 563
16 682
4 580
4925
5225
17 891

1268019

2013-01-01-
2013-12-31

6 074
2123
12 624
24 838
15232
17 311

78 202

2012-01-01-
2012-12-31

75974
413 805
1523 546
8 538
1138

6 000

9

2029010

2012-01-01-
2012-12-31

52 316
35328
39489
65 463
356 608
40 333
34 845
36 834
6 090
21872
49 343

12 038
4 599
4 889

13 500

41 329

814 876

2012-01-01-
2012-12-31

8 564
16 717
6 534
37 599
56 725

126 139

AN A



Bostadsrattsforeningen URD 7
769610-7973

Not 4 Arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

Not 5 Avskrivningar

Byggnaden
Fastighetsforbattringar
Inventarier

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvérde mark:

Taxeringsvérde bostader:
Taxeringsvérde lokaler:

2013-01-01-
2013-12-31

28 058
8 814

36 872

2013-01-01-
2013-12-31

82 118
571671
1315

655 104

2013-12-31
89 865 932

438 589
90 304 521
39 137 360
-1 340 860

-653 789

-1 994 649

88 309 872

26 589 000
35 945 000

62 534 000

59 400 000
3134 000

62 534 000

2012-01-01-
2012-12-31

44 000
13 825

57 825

2012-01-01-
2012-12-31

82 118
425 894

508 012

2012-12-31

85 947 501

3918 431

89 865 932

39 137 360

-832 848

-508 012

-1 340 860

88 525 072

22 422 000
30 749 000

53 171 000

50 200 000
2971000

53 171 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forsakringspremie
Ekonomisk férvaltning
Comhem
Vatten/aviopp

Summa

Not 8 Eget kapital

Inbetalda
insatser

Vid arets barjan 58 217 997
Disp. foreg. ars res.
inbetalda insatser 2 522652
Uppléatelseavgifter
Avséttning yttre fond
Arets resultat
Vid arets slut 60 740 649

Upplatelse-
avgift
1865216

3 977 348

5842 564

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rénta
Swedbank 2013-12-31
275 483 3990 4.820%
275 483 4444 1,961%
285 085 3280 1,817%
285 306 2343 2,721%

285031 5017 -

795 773 7971 -

Rénta

2012-12-31

4,820%
2,238%
2,344%
2,740%
2,194%
3,800%

Yttre rep.
fond

2612 637

159 513

2772150

Belopp
2013-12-31

9 000 000
9 000 000
2 500 000
1 500 000

22 000 000

2013-12-31

19 699
12 998
1538
3 480

37715

Balanserad
resultat

-885 993
-518 333

-159 513

-1 563 839

Belopp

2012-12-31

9 000 000
9 000 000
2500 000
1 500 000
2 500 000

10

2012-12-31
18 340
12792

15636
2383

35 021

Arets
resultat

-518 333
518 333

-798 119

-798 119

Slutbet
dag

2017-03-24

rérlig 3 manader
rérlig 3 manader
rérlig 3 manader

2500 000

27 000 000

Lanen ar amorteringsfria, men under aret har 5 000 000 extra amorterats.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantor
Forutbetalda intakter
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Renovering Ewall Bygg
Fjarrvérme

Fastighetsel

Revision

Arsredovisning

Ovriga upplupna kostnader

Summa

2013-12-31

107 696
522 434
35229
11 068

49 852
3637
2 600
8 500

741 016

2012-12-31

116 396
511 235
42 400
13 322
51743
61 598
4 254

8 033
8125
2752

819 858

<
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Underskrifter
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Dani udek Mika Laine
Ordférande Ledamot

. x

Johan Ostlin Niclas Holhammar
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / é / é = 2 o/ Y

Berit Holmgren
Godkand revisor




