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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf URD 7 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ar swdowsnmg som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningstgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dindamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf URD 7 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den‘/ ;Z{/%’ 201
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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014.

Féreningens andamal

Féreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Urd 7 2007 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fiérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar (tva trappuppgéngar).

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 893 kvadratmeter, varav 2 580 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 313 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning for bostadsréatter och hyresratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp

Cafe/Ulrika Ohman 50 Ja 2015-02-01 3-arig med férlangning
Frisor/Twisted Handelsbolag 60 Ja 2015-09-30 3-arig med foérlangning
Tryckeri/CH Tryckeri 79 Ja 2017-05-01 3-arig med férlangning
Vanadis Psykoterapimottagning 60 Nej 2018-04-01 3-arig med forldangning
Lager/Telenor Sverige AB 8 Ja 2015-09-30 1-arig med férldngning
Lager/AB Stokab 1 Ja 2018-04-28 5-arig med forlangning

| Féreningen finns aven féljande gemensamhetsani&ggningar:

Gemensamhetsanldggningar

Andamal

Tvéattstuga

Gemensamt tvattutrymme

Cykelfoérrad

Forvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2007-04-16 och stréacker sig fram till 2017.

Nedanstaende atgarder har genomférts:

Atgérd Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar
Ny tvéttstuga 2008

Byte Fjarrvarmesystem 2008

Sanering av fuktskada Kungsbalkong 2010-2011
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Renovering av tak 2012-2013
Byggnation av balkonger 2012-2013
Renovering av kéllare 2014
Renovering av cykelrum 2014
Byggnation av forrad 2014

Byte av hissar 2014-2015
Renovering av trapphus (bestallt 2015) 2015
Sakerhetsdorrar (bestallt 2015) 2015
Renovering av fénster (planerat) 2015-2016
Fasadputsning (planerat) 2015-2016
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem:

+  Ekonomisk forvaltning
+ Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal:
+  Fastighetsférvaltning och stédning; Fastighetségarna
Foreningen har bredbandsuppkoppling och kabel-tv via ComHem.

Mediemmar

Av féreningens medlemslégenheter har under aret 8 6verlatits.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att andrahandsuthyrning endast far ske med styrelsens
samtycke.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Styrelsen

Styrelsen fran och med arsstamman haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag
Danie
| Dudek Ordférande
Mika Laine Ledamot
Christian Hallebro Ledamot
Niclas Holhammar Ledamot
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden och ytterligare ett tiotal icke protokollférda
méten. Anledningen till mangden oprotokollférda méten har varit av pragmatisk karaktar dar stéd for alla
atgarder redan funnits i tidigare tagna och protokoliférda beslut.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Berit Holmgren Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Foreningens ekonomi

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,4% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var 1 217 kr per bostadslagenhet under
2014. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten den samma
som tidigare det vill séga 1 % av taxeringsvérdet.

Féreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebér att for beslutade lokaler debiterar féreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hanforas till
lokalernas andel av kostnaderna.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Styrelsen har under &ret tagit stélining huruvida man ska félja regelverket K2 eller K3. Efter samrad med
revisor samt diskussion om fastighetens renoveringar osv. de kommande aren s& har styrelsen valt att
félja K2 pa inrddan av saval ekonomibolag samt revisor.

Vasentliga handelser under aret och efter arets slut

Styrelsen har under varen 2014 salt féreningens sista hyresratt till ett varde av 5,7 miljoner, vilket har
starkt ekonomin i féreningen. Vidare har det gynnsamma réntelaget gjort att foreningens rantekostnader
for ett av vara Ian har sjunkit vasentligt. Féreningen har en god kassalikviditet och styrelsen bedémer att
planerade renoveringar/ombyggnationer under 2015/2016 kommer att kunna finansieras med befintlig
kassa.

Under slutet av aret inleddes ett utbyte av hissarna, vilket uppdrogs St Eriks hiss. Arbetet slutfors Q2
2015.

Styrelsen bedémer ocksa att avgiften fér boende i féreningen bor kunna sénkas i en trappmodell d&r en
stegvis nedtrappning sker. Ett férslag har tagits fram och ska behandlas av styrelsen under 2015.
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Fordelning av driftskostnader:
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Flerarsoversikt
Uppgifter enligt fastighetstaxeringen 2.489 kvm bostadsyta av 2.893 kvm totalyta.
" Nyckeltal per bokslutsdagen 2014 | 2013 | 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning (tkr) 2000 |2076 | 2029 1958 1932 2080
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1.404 | -798 -518 -349 -81 346
L . = " = = i v T
Arsavgift/bostadsrattsyta* - | 655 | 609 612 595 582 618
Lan/kvm bostadsrattsyta 7232 | 8540 10847 | 10044 10578 | 8460
 Elkostnad/totalyta* 13 18 23 19 33 8
“Varmekostnadftotalyta® om7 127 125 120 131|126
Vattenkostnad/totalyta* 14 12 114 13 13 13

*Nyckeltalet stammer inte riktig mellan aren da bostadsrattsytan har &kat till f6ljd av de upplatelse som

gjorts samt évriga ombyggnationer.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierare med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig varit under 0

vilket innebar att allt eget kapital &r férbrukat.

\)\/
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Dispositioner betraffande vinst eller forlust
Belopp

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat -2 549 560
arets resultat -1 403 967
Totalt -3953 527
Disponeras s3 att;

avsatts till underhalisfond 187 602
‘balanseras i ny rakning -3 765 925
Totalt ' -3 953 527

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa nettoomsaéttning

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Aktuell skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01-
2014-12-31

1 1999 839
11 305
2011 144

2 -1 759 734
3 -46 299
4 -973 226
-2 779 259

-768 115

436

-836 288

-635 852

-1 403 967

-1 403 967

-1 403 967

2013-01-01-
2013-12-31
2076 333

2076 333

-1 422 331
-36 872
-655 104
-2 114 307
-37 974
1958
-762 103
-760 145

-798 119

-798 119

-798 119

=T
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Pagaende arbete
Pagaende arbete

Summa pagaende arbete

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

88 078 997
16 438
88 095 435

88 095 435

613712
613 712

421279
21392
37 942

480 613

6 475 655
6 475 655
7 569 980

95 665 415

2013-12-31

88 309 872
18 410
88 328 282

88 328 282

440 176
16 698
37715

494 589

1048 687
1048 687
1543 276

89 871 558
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
insattser och upplatelseavgifter

Yttrefond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat forlust

Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter

Ansvarsférbindelser

10

11

12

77 533 213
2959 7562
80 492 965

-2 549 560
-1 403 967
-3 953 527
76 539 438
18 000 000
18 000 000
342 953
44 568
738 456
1125 977

95 665 415

Inga

66 583 213
2772150
69 355 363

-1 563 839
-798 119
-2 361 958

66 993 405

22 000 000
22 000 000

85 502
469
51166
741 016
878 153

89 871 558

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisning- och vérderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (k2).

D& féretaget tillampar det allméanna radet BFNAR 2009:1 fér forsta gangen kan detta innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregéende rakenskapsaret.

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Om féreningen har uppréattat underhdlisplan skall avsattning till fonden géras enligt planen. Uttag fran
fond gors genom 6verféring till balanserat resultat, for att tacka arets underhallskostnader.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. En ny rak
avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden p& 100 &r och rak avskrivning. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar % per ar
Materiella anléaggningstillgangar:

-Byggnader och stambyte (féreg. ars avskr 0,25%) 1%
-Fastighetsforbattringar 5%
-Inventarier 20%

Mark skrivs inte av
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Hyresintakter antenn

Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel och stéddning
Lopande reparationer
Periodiskt underhall
Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremier

Kabel-tv
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Maklararvode

Ersattningar till hyresgéaster
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)
Ovriga férvaitningskostnader
Juridik

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 3 Personalkosthader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

2014-01-01-
2014-12-31

1629722
12 662
326 724
15 994

6 000
8737

1 999 839

2014-01-01-
2014-12-31

141 104
27 590
405 057
337 396
38 481
39693
498623
47 451
6152
76 369
225 875
200 000
51 241
52 147
18736

17 963

4873
19 983

1759734

2014-01-01-
2014-12-31

35229
11 070

46 299

11

2013-01-01-
2013-12-31

1570729
75974
408 576
14 192

6 000
862

2076 333

2013-01-01-
2013-12-31

170 125
50 518
27 684

361779
51395
34673
42773
45919

6 149
76 110

195 000

200 000
24172
51168
12 691
35 563
16 682

4 925
15 005

1422 331

2013-01-01-
2013-12-31

28 058
8814

36 872
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Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier

Summa

2014-01-01-
2014-12-31

328 472

642 782
1972

973 226

Linjal 1% avskrivningsplan pa byggnaden och stambyte fran och med 2014-01-01.

Upplysningar till balansréakning

Not5 Byggnader och mark

-Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgéende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden

-Ing&ende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat vérde vid arets slut
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvéarde bostéader

Taxeringsvarde lokaler

Summa

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvérden inventarier
-Arets anskaffningar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvérden inventarier

-Ing&ende ackumulerade avskrivningar

2014-12-31
51 167 161

740 379
51 907 540

-1 994 649
-971 254

-2 965 903
39 137 360
88 078 997
26 589 000
35945 000
62 534 000
59 400 000

3134 000

62 534 000

2014-12-31

19725

19725

-1 315

12

2013-01-01-
2013-12-31

82 118

571 671
1315

655 104

2013-12-31
50728 572

438 589
51167 161

-1 340 860
-653 789

-1 994 649
39137 360
88 309 872
26 589 000
35945 000
62 534 000
59 400 000

3134 000

62 534 000

2013-12-31

19725

19725
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-Arets avskrivning

-Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Pagaende arbete

Pagaende hissarbete. Avsiutas ar 2015.

-1 972

-3 287

16 438

2014-12-31

613 712

613 712

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Fastighetsforsakring
Kameral férvaltning
Vatten/aviopp
Kabel-tv

Summa

Not 9 Kassa och bank

SEB foretagskonto
SEB sparkonto
SEB placeringskonto

Summa

Not 10 Eget kapital

Inbetalda Upplételse- Underhalls-

insatser
Belopp vid arets ingéng 60 740 649
Inbetalda insatser 5887 620
inbetalda upplatelseavgifter
Avsattning till underhallsfond
Féregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66 628 269

5842564 2772150

10904 944 2959 752

2014-12-31

19 823
13 634
2950
15635

37 942

2014-12-31

5975232

500 423

6 475 655

avgifter fond

5062 380

187 602

Balanseral
resultat

-1 563 839

-187 602
-798 119

-2 549 560

13

-1 315

-1 315

18 410

2013-12-31

2013-12-31

19 699
12 998
3480
1538

37715

2013-12-31

1048 684
3

1 048 687

Arets
resultat

-798 119

798 119
-1 403 967

-1 403 967
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kredit nr Riéntesats % Réntesats % Slutbel Belopp
Swedbank 2014-12-31 2013-12-31 dag 2014-12-31
275 483 3990 4,820 4,820 2017-03-24 9 000 000
275 483 4444 1,018 1,961 rérlig, 3 man 9 000 000
285 085 3280 - 1,817 - -
285 306 2343 - 2,721 - -
Summa 18 000 000

Lanen ar amorteringsfria, men under aret har 4.000.000 kr extra amorterats.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2014-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 506 597
Upplupen rénta 88717
Styrelsearvode 35229
Sociala avgifter 11 069
Fjarrvarme 56 154
El 3089
Revisionsarvode 26 872
Arsredovisning 8799
Ovriga poster 1930
Summa 738 456
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Belopp
2013-12-31

9 000 000
9000 000
2 500 000
1 500 000

22 000 000

2013-12-31

522 434
107 696
35229
11 068
49 852
3637
2600

8 500

741016
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