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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf URD 7, 769610-7973, med sate i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2017.

Verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga &ndamal ar att
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende ar féreningens medlemmar

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Urd 7 2007 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r firrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar {tva trappuppgéangar).
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 099 kvadratmeter, varav 2 797 kvadratmeter utgdr
l[Agenhetsyta och 302 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt, enligt
fastighetstaxeringen 2017.

Lagenhetsfoérdelning fér bostadsratter:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

5 23 12 1 - -

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momsplikti  Loptid t.oom. Kontrakistyp

Cafe/Ulrika Ohman 50 Ja  2018-02-01 3-arig med forlangning
Frisdr/Twisted Handelsbolag 80 Ja 2018-09-30 3-arig med férlangning
Tryckeri/CH Tryckeri 79 Ja  2017-09-30 3-arig med férlangning
Lager/Telenor Sverige AB 8 Ja  2016-09-30 1-arig med férlangning
Lager/AB Stokab 1 Ja 2018-04-28 5-arig med f&rlangning

Vanadis Psykoterapimottagning 47 Nej 2018-04-01 3-arig med férlangning
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| Féreningen finns dven foljande gemensamhetsantaggningar:

Gemensamhetsanlaggningar Andamal
Tvéttstuga Gemensamt tvatiutrymme
Cykelféread Férvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2007-04-16 och stracker sig fram tilt 2017.
Nedanstaende atgarder har genomibrts:

Atgard ‘ Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar
Ny tvétistuga 2008

Byte Fjarrvarmesystem 2008

Sanering av fuktskada kungshalkong  2010-2011

Renovering av tak 2012-2013

Byggnation av balkonger 2012-2013

Renovering av kallare 2014

Renovering av cykelrum 2014

Byggnation av férrad 2014

Byte av hissar 2014-2015

Renovering av trapphus 2015-2016

Sakerheisdorrar 2015-2016

Underhall och &tgarder tak 2015-2016

Fasadputsning 20186 Helt nya fasader
Renovering av fénster 2016

Renovering av innergarden 2017 Helt ny innergard
Férvaltning

Faljande uppdrag har skotts av Valorem Bostadsrattsférvalining:

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforieckning

Ovriga avtal:

- Fastighetsforvaltning och stddning; Fastighetsdgarma

- Féreningen har bredbandsuppkoppling via Stockholms stadsnét och kabel-tv via ComHem.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Berit Holmgren Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under éret som gatt har styrelsen fortsait med renoveringen av fastigheten.
Under sommaren totalrenoverades fastighetens innergard, tidigare gard ersattes av helt nya ytskikt
samt att garden dranerades. Arbetet drog ut pa tiden och avslutades fdrst under hosten.



Brf URD 7
7689610-7973

Kostnadsutveckling
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Fdreningens ekonomi

From 1/1 2007 betalar kta bostadsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanférliga till
foreningens verksamhet. Endast 6vriga inkomster sasom avkastning pé dverskotiskapital skali tas
upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten utan
endast en kommunal fastigheisavgift om 1 315 kr per bostadslédgenhet eller maximalt 0,4 % av
taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten
den samma som tidigare det vill sAga 1 % av taxeringsvardet.

From 1/1 2008 lamnar foreningen inga kontrolluppgifter pa férmégenhetsvardet till Skatteverket.
From september 2014 ombyggnation av vinden pabdriades och fyra nya |agenheter faststélldes i
mars 2017.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Av féreningens medlemsidgenheter har under aret 4 verlatits.
Antalet medlemmar vid arets bérjan - 59

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret - 5
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret - 5
Antalet mediemmar vid arets slut - 59

Féreningens policy for andrahandsuthyming ar:
Andrahandsuthyrning fir endast ske med styrelsens samtycke.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag

Christian Hallebro Ordférande
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Mika Laine Ledamot
Arash Sundin Alidoost Ledamot
Therése Andrén Eggeborn Ledamot
Bilal Malla lL.edamot

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma |6per mandatperioden ut f6r féljande personer:

Christian Hallebro Ordférande
Mika Laine Ledamot
Arash Sundin Alidoost Ledamot
Therése Andrén Eggeborn Ledamot
Bilal Malla Ledamot

Staller upp till omval
Stélfer upp tilf omval
Stéifer ef upp tilf omval
Stéller ef upp tilf omval
Stéller upp till omval

Féreningen tecknas av styrelsen. Foreningen tecknas tva i farening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Valberedning

Namn Uppdrag

Ted Sporre Valberedning

Henrik Karlsson Valberedning

FLERARSOVERSIKT Belopp i kr
Uppgifter enligt taxeringsbesked, 2 797 kvm bostadsréttsyta och 3 099 kvm totalyta.

Nyckeltal per boksiutsdagen 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsatining, tkr 2168 2212 2033 2 000 2076
Resuiltat efter finansiella poster, tkr -1912 -2 450 -2 224 -1 404 -798
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta, kr * 607 670 646 655 609
Lan/kvm totalyta, kr* 7230 7 634 6222 7232 8 540
Soliditet, % 75 76 80 75 80

* Uppgifterna &r inte helt jamféroara mellan aren da bostadsrattsytan har dkat till foljd av upplatelse

och ombyggnationer.

Forandringar i eget kapital
inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 66 628 269
Avsétining till underhalisfond

Uttag fran underhallsfond

Fdregéende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 66 628 269

Upplételse-
avgifter

10 904 944

10 204 944

Underhalls-
fond

3334 856

222 273
-1774 580

1782 639

Balanserat
resultat

-6 553 126
-222 273
1774 580

-2 450 112

-7 450 921

Arets
resultat

-2 450 112

2450 112
-1 912 140

~1 912 140
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Resultatdisposition betraffande vinst eller fériust

Styrelsen foreslar att till fdrfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras sa att:
avsatts till underhallsfond
uttag fran underhalisfond
balanseras i ny rékning

Summa

Belopp i kr

-7 450 921
-1 912 140

-9 363 061

243 732
-822 128
-8 784 665

-9 363 061

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsatining
Summa nettoomsétining

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskosthader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakier
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oo M

2017-01-01-
2017-12-31

2167 525
2167 526

-2 320 665
-76 945

-1 374 896
-6 974

-3 779 480

-1 611 955

1801
-301 986
-300 185

-1 912140

-1 912 140

-1 912 140

2016-01-01-
2016-12-31

2212018
2212018

2842773
-58 742

-1 261 817
-4 163 332
-1 951 314
805

-499 603
-498 798

-2 450 112
-2 450 112

-2 450 112
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Balansrdkning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
tnventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa aniaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKUL.DER 10
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser (BRF}

Upplatelseavgifter (BRF)

Yitre fond (BRF)

Summa bundet eget kapital

Ansamiad férlust
Balanserat férlust

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

g2 286 578
84 711
92 371 289

92 371 289

416 656
78

54 087
470 821

376 054
376 054

846 875

93 218 164

66 628 269
10 504 944

1782639
79 315 852

-7 450 921
-1912 140
-9 363 061

69 952 791

22 405 000
22 405 000

80 479
35 669
42 081
702 144
860 373

93 218 164

2016-12-31

93 641726
104 459
93 746 185

93 746 185

402 651

44 567
135 720
582 938

803 769
803 769

1362769

95 132 892

66 628 269
10 904 944

3334 956
80 868 169

-6 553 126
-2 450 112
-2 003 238

71 864 931

22 000 000
22 000 000

452 022
10 628
43135

762 176

1 267 961

95 132 892
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Yittre fond

Enligt Bokforingsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underh&il redovisas under
bundet eget kapital. Avséatining till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa
samma saft.

Redovisning av intikter
Hyres - och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den def som
forfaller pa pericden redovisas som intakter.

Inkomstskatt

Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfér inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex
avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart dver
tillgdngens berdknade livslangd.

Faljande avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbatiringar 4-5%
-Inventarier 20%

Mark skrivs inte av.
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Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter anfenn

Overldtelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga avgifter och intékter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskéisel och stddning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

Ei

Vatten

Sophamtning

Férsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvode

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga férvaltningskostnader
Overlitelse- och pantsattningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

Abonnemang energikontroll

Ovriga kostnader

Summa
Specificering periodiskt underhall

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Hiss

Installationer

Markytor

Huskropp

Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode:
Sociala kostnader

2017-01-01-
2017-12-31

1698 870
453 424
6 000
8179

52

2167 525

2017-01-01-
2017-12-31

145 050
528 070
822128
330 781
38788
51 828
47 792
45 225
43 335
109 257
25424
57 818
25519
13 965
4 950
3675
10 848
16 202

2 320 665

90 837
65 801

126 052
539 438

822128

2017-01-01-
2017-12-31

58 549
18 386
76 945

2016-01-01-
2016-12-31

1728 315
417 570
6 000
15083
45 050

2212018

2016-01-01-
2016-12-31

171 604
40710
1774 590
352 299
44 808
52 226
51769
51 855
43 034
87 826
26 612
55 456
38 522
7734
4873
3603

6 870
28 382

2842773

309 175
800

968 297
28 750
110 542

357 026

1774 590

2016-01-01-
2016-12-31

44 698
14 044
58 742
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Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader och mark

-Ingéende ackumulerat anskaffningsvérden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar
-Ackumulerat anskaffningsvarde mark
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier
-Arets anskaffningar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

-Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

347 218
1007 932
19748

1374 896

2017-12-31

59 739 945

59 739 945

-5 235 579
-1 355 148

-6 590 727
39137 360
92 286 578

27 783 000
53 461 000

81 244 000

75 800 000
5444 000

81 244 000

2017-12-31

125 587

125 587

-21128
-19 748

-40 876

84 711

10

2016-01-01-
2016-12-31

347 217
898 732
15 868

1261 817

2016-12-31

54133728
5606 217

59 739 945

-3 989 630
-1245 949

-5 235 579
38137 360
93 641 726

25983 000
48 108 000

74 091 000

70 000 000
4 091 000

74 091 000

2016-12-31
19725

105 862
125 587

-5 260
-15 868

-21128

104 458
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Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Snérdjningsavtal
Fastighetsforsékring
Kameral férvalining
Fastighetsférvaltning
Kabel-tv och bredband

Summa

Not 8 Skuider till kreditinstitut

Kredit nr Réntesats % Riéntesats % Slutbet
Handelsbanken 2017-12-31 2016-12-31 dag
275 483 3990 4820 2017-03-24
Swedbank

275 483 4444 0,366 Rorlig, 3 man
Swedbank

285778 2755 1,500 Rorlig, 3 man
Swedbank

285 802 9718 1,390 Rorlig, 3 man
Swedbank

239490 SHB 1,05 Rarlig, 3 man
251923 SHB 0,95 Rorlig, 3 man
251924 SHB 0,92 2018-09-30
251925 SHB 0,93 2019-09-30
251926 SHB 0,97 2020-09-30
251927 SHB 1,15 2021-09-30
251928 SHB 1,61 2022-09-30
251929 2,36 2025-09-30
251930 271 2027-09-30
Summa

Berégknad amortering de ndrmaste 5 aren &r 380 000 kr arligen.

2017-12-31

4 360
16 716
14 454

7712
10 845

54 087

Belopp
2017-12-31

0

0
0
0

500 000

487 500
2 937 500
3500 000
3 990 000
4 000 000
3 000 000
1885 000
1895 000

22 405 000

Om 5 ar bergknas skulden till kreditgivare saledes uppga tili 20 505 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férskotisbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Fjarrvarme

Fastighetsel

Revisionsarvode
Arsredovisning

Ovriga poster

Summa

2017-12-31

546 469
1076
44 800
14 076
48 479
3523
25000
11 062
7 659

702 144

11

2016-12-31
9343
21930

14 454
7712

10 823

64 262

Belopp
2016-12-31

9 000 000
9 000 000
2000 000
2000 000

0

OO O0OCOoOO0O00O

22 000 000

2016-12-31

536 842
77 338
44 800
14 076
50778

3508
24 300
10 533

762 176
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Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

27 000 000

Inga

12

27 000 000

Inga
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Underskrifter

Ort och datum
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Var revisionsberattelse har lamnats den
Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Berit Holmgren
Godkand revisor FAR
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman 1 Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf URD 7 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att ordinarie foreningsstimma halls inom 6 manader efter
bokslutstidpunkten, i enlighet med stadgarna § 27.Detta har inte kunnat ske p ga sent inkomna
handlingar till revisorn.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen #r det vart ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och dvervdga om informationen i vasentlig utstrackning r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre
dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
URD 7 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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