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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf URD 7, 769610-7973, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga &ndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende ar féreningens medlemmar

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Urd 7 2007 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Dina Férsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus i 6 vaningar (tva trappuppgangar).
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 099 kvadratmeter, varav 2 797 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 302 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt, enligt
fastighetstaxeringen 2017. Fér narvarande &r en av [okalerna ej uthyrd.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

5 23 12 1 - -

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvim Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp

Cafe/Uirika Ohman 50 Ja 2018-02-01 3-arig med forlangning
Frisor/Twisted Handelsbolag 60 Ja  2018-02-30 3-arig med férlangning
Tryckeri/CH Tryckeri 79 Ja 2017-09-30 3-arig med férlangning
Lager/AB Stokab 1 Ja 2018-04-28 5-arig med forlangning
Vanadis Psykoterapimottagning 47 Nej 2018-04-01 3-arig med férlangning

| Féreningen finns dven féljande gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggningar Andamal
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Tvattstuga Gemensamt tvattutrymme

Cykelforrad Férvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status
Féreningen har arbetat med att ta in offerter for en underhélisplan under aret. Den tidigare
underhalisplanen som fanns upprattades 2007-04-16 och strackte sig fram till 2017.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgard Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar
Ny tvattstuga 2008

Byte Fjarrvarmesystem 2008

Sanering av fuktskada kungsbalkong  2010-2011

Renovering av tak 2012-2013

Byggnation av balkonger 2012-2013

Renovering av kallare 2014

Renovering av cykelrum 2014

Byggnation av forrad 2014

Byte av hissar 2014-2015

Renovering av trapphus 2015-2016

Sékerhetsdorrar 2015-2016

Underhall och atgarder tak 2015-2016

Fasadputsning 2016 Helt nya fasader
Renovering av fonster 2016

Renovering av innergarden 2017 Helt ny innergard

Inga vasentliga handelser under 2018.

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:

- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsférteckning

Ovriga avtal:

- Fastighetsforvaltning och stadning; Fastighetsagarna

- Féreningen har bredbandsuppkoppling via Stockholms stadsnat och kabel-tv via ComHem.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Berit Holmgren Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Viésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Under aret som gatt har styrelsen sékerstallt avslutandet av tidigare pagaende entreprenader av
fastigheten for gardsrenoveringen, trapphus, samt fasadrenoveringen. | dvrigt arbetar styrelsen med
att ta fram offerter f6r en underhallsplan samt for varmeinjustering for fastigheten. Da stora
renoveringar ar redan gjorda ar det lampligt att se 6ver en underhélisplan som sakerstaller god
forvaltning av investeringarna.
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Kostnadsutveckling
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Féreningens ekonomi

From 1/1 2007 betalar &kta bostadsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanférliga till
foreningens verksamhet. Endast évriga inkomster sésom avkastning pa éverskottskapital skall tas
upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten utan
endast en kommunal fastighetsavgift om 1 337 kr per bostadsiagenhet eller maximalt 0,4 % av
taxeringsvardet. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index. For lokaler &r fastighetsskatten
den samma som tidigare det vill s3ga 1 % av taxeringsvardet.

From 1/1 2008 lamnar féreningen inga kontrolluppgifter pa formégenhetsvardet till Skatteverket.
From september 2014 saldes vinden och ombyggnation pabérjades under 2015 och fyra nya
l&agenheter faststalldes i mars 2017.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Av féreningens medlemslagenheter har under &ret 5 dverlatits.
Antalet medlemmar vid arets bérjan - 59

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret - 9
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 8
Antalet medlemmar vid arets slut - 60

Foreningens policy fér andrahandsuthyming ar:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvarvare.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft foljande sammansattning:

Namn Uppdrag

Christian Hallebro Ordférande
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Mika Laine Ledamot
Arash Sundin Alidoost Ledamot (t o m 2018-11-08)
Therése Andrén Eggeborn Ledamot (t o m 2018-11-08)
Bilal Malia LLedamot
Karin Cassinger Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Christian Hallebro Ordférande
Mika Laine Ledamot
Arash Sundin Alidoost Ledamot
Therése Andrén Eggeborn Ledamot
Bilal Malla Ledamot
Karin Cassinger Ledamot

Staller upp till omval
Stéffer upp till omval
Stéfler ef upp till omval
Stéller ej upp till omval
Stafler upp till omval
Stéller upp till omval

Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Valberedning

Namn Uppdrag
Ted Sporre Valberedning
Henrik Karlsson Valberedning
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FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 2 797 kvm bostadsrattsyta och 3 099 kvm totalyta.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2175 2168
Resultat efter finansiella poster, tkr -721 -1912
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr * 608 607
Lan/kvm totalyta, kr * 7107 7230
Soliditet, % 76 75

2016

2212
-2 450

670
7634

* Uppgifterna ar inte helt jamforbara mellan aren d& bostadsrattsytan har kat till foljd av upplatelse

och ombyggnationer.

Foérandringar i eget kapital

inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 66 628 269
Avsattning fill underhallsfond
Uttag frén underhallsfond
Foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66 628 269

Upplételse-
avgifter

10 904 944

10 904 944

Underhélls-
fond

1782639
243732
-822 128

1204 243

Resultatdisposition betridffande vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras sa att:
avséatts till underhalisfond
uttag fran underhallsfond
balanseras i ny rakning

Summa

5
Belopp i kr

2015 2014

2 033 2 000

-2 224 -1 404

646 655

6222 7232

80 75

Balanserat Arets

resuftat resultat

-7 450 921 -1912 140
243732
822 128

1912 140

-1 912 140 -721 305

-8 784 665 -721 395

Belopp i kr

-8 784 665

-721 395

-9 506 060

243732

-55 391

-9 694 401

-9 506 060

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Nettoomséattning
Summa nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01-
2018-12-31

2174675
2174 675

-1 160 287
-69 798
-1374 887
-2 594 972
-420 297
1080
-302 178
-301 098

-721 395
-721 395

~-721 395

2017-01-01-
2017-12-31

2 167 525
2 167 525

-2 320 665
-76 945

-1 374 896
-6 974

-3 779 480

-1 611 955

1801
-301 986
~300 185

-1 912 140

-1 912 140

-1 912 140
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Balansrdkning

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser (BRF)
Upplatelseavgifter (BRF)
Yitre fond (BRF)

Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat foriust

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

o O

10

2018-12-31

90 931 437
64 965
90 996 402

90 996 402

420 479
38

51 346
471 863

714 472
714 472

1186 335

92182 737

66 628 269
10 904 944

1204243
78 737 456

-8 784 665
-721 395
-9 506 060

69 231 396

22 025 000
22 025 000

118 936
44 846
55735

706 824

926 341

92182737

2017-12-31

02 286 578
84 711
92 371 289

92 371 289

416 656
78

54 087
470 821

376 054
376 054

846 875

93 218 164

66 628 269
10 904 944

1782639
79 315 852

-7 450 921
-1 912 140
-9 363 061

69 952 791

22 405 000
22 405 000

80479
35 669
42 081
702 144
860 373

93 218 164
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprékstagande av fonden for planerat underhall sker pa
samma satt.

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfor inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 4-5%
-Inventarier 20%

Mark skrivs inte av.

y
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Not 1 Nettoomsaéttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter antenn

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lépande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning

Férsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvode

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankavgifter

Abonnemang energikontroll

Ovriga kostnader

Summa

Specificering periodiskt underhall
Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Installationer
Markytor

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

1700 052
460 626
13500

12 449

48

2174 675

2018-01-01-
2018-12-31

137 056
124 606
55 391
357 187
48 217
54 379
39019
40 989
43 448
108 355
38 847
58 859
18 974
10 526
5044

6 744
10 848
1798

1160 287

30 275
18 000

7116

55 391

2017-01-01-
2017-12-31

1698 870
453 424
6 000
9179

52

2167 525

2017-01-01-
2017-12-31

145 050
528 070
822 128
330 781
38 788
51 828
47792 -
45 225
43 335
109 257
25424
57 818
25519
13 965
4 960
3675
10 848
16 202

2 320 665

90 837

65 801
126 052
539 438

822 128
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode:
Sociala kostnader

Not 4 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader och mark

-Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgédende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
Taxeringsvarde bostader

Taxeringsvérde lokaler

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

45 502
14 296

59 798

2018-01-01-
2018-12-31

347 217
1007 924
19746

1374 887

2018-12-31

59 739 945

59 730 945

-6 590 727
-1 355 141

-7 945 868

39 137 360

90 931 437
27783 000
53 461 000
81 244 000
75 800 000

5 444 000

81 244 000

10

2017-01-01-
2017-12-31

58 549
18 396

76 945

2017-01-01-
2017-12-31

347 216
1007 932
19748

1374 896

2017-12-31

59 739 945

59 739 945

-5 235 579
-1 355 148

-6 590 727

39137 360

92 286 578
27 783 000
53 461 000
81 244 000
75 800 000

5444 000

81 244 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier 125 587 125 587
-Arets anskaffningar -

-Utgéende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier 125 587 125 587
-Ingédende ackumulerade avskrivningar -40 876 -21 128
-Arets avskrivning -19 746 -19 748
-Utgéende ackumulerade avskrivningar -60 622 -40 876
Redovisat varde vid arets slut 64 965 84 711

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31

Snorojningsavtal 4 360
Fastighetsforsakring 17 338 16 716
Kameral férvaltning 15 427 14 454
Fastighetsforvaltning 7712 7712
Kabel-tv och bredband 10 869 10 845
Summa 51 346 54 087

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Kredit nr Réntesats % Réntesais % Siutbet Belopp Belopp
Handelsbanken 2018-12-31 2017-12-31 dag 2018-12-31 2017-12-31
239490 1,05 1,05 Raorlig, 3 man 500 000 500 000
251923 0,95 0,95 Rarlig, 3 man 437 500 487 500
251924 - 0,95 2018-09-30 - 2 937 500
251925 0,93 0,93 2019-09-30 3500 000 3 500 000
251926 0,97 0,97  2020-09-30 3 950 000 3990 000
251927 1,15 1,16  2021-09-30 4 000 000 4000 000
251928 1,61 1,61  2022-09-30 3000000 3 000 000
251929 2,36 2,36 2025-09-30 1975 000 1995 000
251930 2,71 2,71 2027-09-30 1975 000 1 995 000
321395 0,92 2019-09-30 2 687 500

Summa 22 025 000 22 405 000

Beraknad amortering de narmaste 5 aren &r 380 000 kr arligen.
Om 5 &r beraknas skulden till kreditgivare saledes uppga till 20 125 000 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Fjarrvérme

Fastighetsel

Revisicnsarvode
Arsredovisning

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

2018-12-31

544 952
1073
44 800
14 076
48 938
4 644
30 000
11625
6716

706 824

27 000 000

Inga

12

2017-12-31

546 469
1076
44 800
14 076
48 479
3523
25000
11 062
7 659

702 144

27 000 000

Inga
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Underskrifter

Ort och datum

q {a&kha{w 1.017-06-12

Christian Hallebro Mika Laine
Styrelseordférande Styrelseledamot
Bilal Malla

Styrelseledamot Styrelseledamot

4phnats den /Zyl/&’w‘ ZO/J'Q

Carlsson & Part
Berit Holmgren
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal
for faststallelse pa ordinarie arsstamma

13
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf URD 7 for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for véra .
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r higre
&n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte fr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
URD 7 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhéillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 9vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtréddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den Z juni 2019

7 i :
/ Berit Holmgren
Godkénd revisor Far

Sida 4(4)



