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Bostadsréattsféreningen urd7

orgnr 769610-7973

uppréttad den
16 april 2007

BRF Urd 7 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket 2004-04-15

Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheten Urd 7 i Stockholms kommun med adress St Eriksgatan 100 och
Halsingehsjden 3, 113 21 Stockholm, Stockolms ian, upplata bostader at
medlemmarna till nytjande utan tidsbegransning. Mediems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kailas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
hostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt i samband med féreningens
tiltrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Reraknad tilltradesdag ar
2007-08-01.

Foljande ekonomiska plan med tillherande tabeller ar upprattade enligt erhallna

uppgifter avseende tidpunkten 2007-04-16 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader kanda vid samma tidpunkt.
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Tomt: Tomtareal ar 857 kvm. Tomign ar ansiuten till
kommunens nat for fjarrvarme, vatten, avlopp och
elektrisk kraft.

Stadsplan: For fastigheten galler stadsplan 0180-2458 samt 0180-

£110 faststalid 1940 samt stadsplan 01 80-7601A
faststalld 1980.

Byggnaden: Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus
med 7 vaningar ovan mark samt kallare.

Byggnaden ar ursprungligen uppford ar 1926.

Fastigheten har 37 st bostadslagenheter, varav:

3 st om 1 rum och kvra/kodk, c:a 73 m2
22 st om 2 rum och kok, c:a 1367 m2
12 st om 3 rum och kok, c:a 1139 m2
med en total uthyrningsbar 2579 m?

bostadsyta om

Fastigheten har foljande lokaler

4 st butiker 305 m?
2 st lager/bredbandskap 8 m?
Tax. varde: Fastigheterna &r asatt typkod 320- Hyreshusenhet,

huvudsakligen bostader.

Enligt faststalld forenklad fastighetstaxering 2004 har
fastigheten ett totalt taxeringsvarde om 29 626 000 kr
fordelat

mark bostad 17 200 000, byggnad bostad 10 200 000,
mark lokal 586 000 och byggnad lokal 1 640 000.

Med uppgifter iamnade i allman fastighetstaxering 2007
kan totalt taxeringsvarde beraknas tili 40 260 000 kr.
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Fastighetsskatt Fastighetsskatt bostader har beraknats som 0,4% av
taxeringsvardet for bostader satt ar 2004 . Enligt foérslag
skall fastighetsskatt for bostader ersattas med en lagre

kommunal avgift.

Fastighetsskatt lokaler har beraknats som 1 % av
taxeringsvardet for lokaler satt ar 2004. Den hdjning
som uppstar da taxeringsvarde ar 2007 faststalls uttas
som hyreshdjning av lokathyresgasterna.

Brandforsakring: Fullvardesfarsakring kommer att tecknas.

Total anskaffningskostnad

Kopeskilling 70.000.000
Lagfart 1.050.000
Féreningsbildning 512.500
Dispositionsfond 8.900.000
Pantbrevskostnad 340.056

Total forvarvskostnad 80.802.556

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

| agenheter: Beskrivning framgar av bilaga 1.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Infiation Hyror och driftskostnader har beridknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvérden och fastig hetsskatt
Taxeringsvarden &r de som faststallts vid 2004 ars

forenklade fastighetstaxering.

Driftskostnader Dessa &r budgeterade efter erfarenhetsvarden liknande
fastigheter samt erhallen driftkostnadsstatistik.

Hyror fér bostéder och lokaler
Dessa ar upptagna enligt hyresaviseringslista som

erhallits fran foregaende fastighetsagare.
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Rantor Rantesatser ar de foreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna rantor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid fornyelsen hojts med 0,5 %.

Amortering Enligt vald banks offert ar lanen amorteringsfria de 5
forsta aren. Darefter har amortering fagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Dispositionsfond Den ar budgeterad efter gjord teknisk besiktning med
undantagen att omputsning fasader ca ar 2013 inte tagits
med utan da far finansieras genom utnyttjande av fond for
yttre underhall eller upptagande av nya lan. For lagning
befintliga putsskador avsatts 100 000 kr och fér
omdragning el i lagenheter ytterligare 100 000 kr.

Kanslighetsanalyser Kanslighetsanalys har gjorts genom att héja rantorna med
yitertigare 0,5 % vid ranteforfaliodag och héja inflationen

till 2,5 %.
Resultatet finns som en bilaga till planen.
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TABELL 1

BRF Urd 7

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

2008 2010 201

2007 2008

160 737
0

131 860 134 497 137 187 139 931 142 730 145 584
0 0 0 0

Fastighetsskatt

Bolagsskatt 0 C
Férsdkringar 30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 36 570
Ekonornisk fastighetsforvaltning 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73140
Arvode tili styrelse och revisor 35 000 35700 36 414 37142 37 885 38643 42 665
Fastighetsskétsel 45 000 45 800 46818 47 754 48 709 49 684 54 B55
Stadning 45 000 45 900 46818 47 754 48 709 49684 54 855
Vatien och avloppsavgifter 55 000 56 100 5Y 222 58 366 56 534 60 724 67 045
Fastighetse! 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55204 60 850
Renhallning 40 000 40 800 41 618 47 448 43 297 44 163 48 760
Sotning OVK 10 000 10 200 10 404 10612 10 824 11 041 12 180
Kostnad for varme och varmvatten 400 000 408 000 416 160 424 483 432 873 441 832 487 598
178 370 182 957 188 617 180 348 184 156 198 038 218 651

Rep och diverse uigifter

Driftkostnad for tot uthyrbar yta 940 370 868 357 987 725 1007 478 1027629 1048181 1157 277

om 351 krfkvm
Effekt av att 6 hyr

1318013

—_

Totalt |&pande utgifier 1081230 102 855 1124912 1147410 1170358 1103 765K

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
2017
Avsattning til fond for yttre

underhall skall inrattas enligt

§ 38 i stadgarna med 0,3 %." B8 878 80 656 92 468 108 342

Totalt avsattning till fond 88 878 90 656 92 488 94 318 96 204 98 128 108 342
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TABELL 2

BRF Urd 7

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Ré&nta pa likv. medel & fond 44 500 22 250 2 000

{rantesats = 0,50 %)

Arsavgifter for bostadsrétier 1518890 1 580 566 1666128 1676649

{enl tabell 3)
Hyror fér bostader och iokaler
{enl tabell 3)

664 560 677 B51 691 408

Summa inkomster: 2 228 950 2 280 667

BERAKNADE UTGIFTER:

1058 842

Rantor (en!. tabell 4)
Amorteringar (enl. tabell 4) o 0 0
Lépande uigifter {enl. tabell 1) 1 081 230G 1102 8E5 1124 812 1147 410

g2 4569

g8 878 90 656

Avsittning till fonder (enl. tabell 1)
{en] tabell 3)

Summa utgifter: 2228 850 2 290 657 2 358 537

Inflationsantagande 2,00% per ar

2359537 2383 BBS

1097 157 1142157 1142157

2 383 885

2 000

1818180

810 095

2730275

1168162
135 757
1318013
108 342

2730275
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TABELL 4

BRF Urd 7

FINANSIERINGSPROGNQS

Finansieringskostnader

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017

Lanebelc

413 100 413100 413100 413 100 413100 458 10 450 770

Ny bank 5 000 000

Ny bank 9000000 428 385 200 385 200 430 200 430 200 430 200 43020 423 317
Ny bank 7 662 999 260 542 298 857 298 857 298 857 298 857 208 85 204 075
Totalt 25662999 413 1068 842 1087157 1142157 1142157 1142157 118715 1168 162
Rintor enligt bankoffert samt efter omsattning av tan efter 15ptidens utgang hojd med 0,5 %
Amorteringar
Amortering  Lbptid 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017

ar

Ny bank
Ny bank
Ny bank

Totalt 0 0 0 ] o 0 8212 135 757
Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering

Lan i bank 25662 999

Egenfinansiering

Insatser och 55 292 817
Upplaielseavgifter 0

Totalt 80 955 816

FORVARVSKOSTNAD

Kapeskilling 70 000 000
Lagfart 1 050 000
Pantbrevskostnad 493 3186
Ombildningskostnader 512 500
Dispositionsfond & 800 000
Totalt 80 955 816
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Urd 7

Sarskilda forhalianden av betydelse for bedémning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A
B

Upptéatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsréatt
Brf Urd 7 betalas dessutom, pa tider som av styrelsen
bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften
avvags sa, att den i forhallande till lagenheternas
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens kostnader samt dess
avsattning till fonder.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka
framgér vad som galler vid fsreningens upplosning och
likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende
fastighetens utforande, neraknade kostnader och intakter
mm hanfar sig till vid tidpunkten for planens upprattande
kanda forutsattningar.

Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhaliit fran fsregaende fastighetsagare. Ytorna
har inte kontrollmatts i foreningens regi.

Stockholm den \\‘\(( 2007 , o .y
R Wﬂmdjmé

‘ g ep are Blackford Christina Hard

homas Julin /Kristina Kindblom

e i —

Tobias Martin Asa Mautner

P o
(ecdin  [h hili )
Sida 10
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TABELL 1

BRF Urd 7; Kinslighetsanalys; Ranta + 1%, Infl 2,5%

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

2607 2008 2009 2010 2011

Fastighetsskatt 131 860 135187 138 535 141 999 145 549 149 187 168 792
Bolagsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Forsakringar 30 000 30 750 31519 32 307 33114 33942 38403
Ekonomisk fastighetsférvaltning 80 000 61500 63 038 64 613 66 229 67 884 76 805
Arvode till styrelse och revisor 35000 35 875 36772 37 691 38 633 39599 44 803
Fastighetsskotsel 45 000 46 125 47 278 48 480 49672 50 913 57 604
Stadning 45000 46 125 47 278 48 480 49672 50 913 57 604
Vatten och avloppsavgifter 55 GO0 56 375 57 784 59 225 60 710 82 227 70 405
Fastighetsel 50 000 51 250 52 531 53 845 55 191 56 570 64 004
Renhallning 40 000 41000 42 025 43 076 44 153 45 256 51203
Sotning OVK 10000 10 250 10 506 10 769 11 038 11 314 12 801
Kostnad for varme och varmvatien 400 000 410 00G 420 250 430 756 441 525 452 563 512 034
Rep och diverse utgifter 179 370 183 854 188 451 193 182 197 991 202 941 229 609

Driftkostnad for tot uthyrbar yta 949 370 973 104 697 432 1022368 1047627 1074125 1215274

om 351 kr/kvm
Effekt av att 6 hyr

1384 088

Totalt 16pande utgifter 1081230 1108 261 1135967 1164366 1103476 12233131

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsittning till fond for yitre
underhall skall inrdttas enligt
§ 38 i stadgarna med 0,3 %." 2‘;. 113 771

Totalt avsattning tilt fond 88 878 91100 93 377 95712 98 105 100 557 @ 113771

i
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TABELL 2

BRF Urd 7; Kinslighetsanalys; Ranta + 1%, Infl 2,5%

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond 44 500 22 250 2000 2000 2 000 2 000¢ 2 000
(rantesats = 0,50 %) _-

Arsavgifier for bostadsratter 1519 890 1631 409 17548613 1767892 1781502 1967 575§ 2075 326
(enl tabell 3)

Hyror fér bostéder och lokaler 664 560 681 174 698 203 715658 733 550 751 889 ¢ 850 693
{enl tabell 3) '

2 334 833 2454 817 2485550 25170562 2721463 2928 019

2 228 950

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

1 058 842 1135472 1225472 1225472 1225472 13154724

Rantor {(enl. tabelt 4) 1284 424
Amerteringar (enl. tabell 4) 0 0 0 0 0 82122 135 757
Lapande ulgifter (eni. tabell 1) 1 081230 1108 261 1135 067 1164 386 1193476 1223313 ¢ 1 384 066
Avséattning tifl fander (enl. tabell 1) 88 878 91 100 93 377 95 712 98 105 100 557 113771

{enl tabell 3)

Summa utgifter: 2 228 950 2334 833 2454817 2485550 2517052 2721463§F 2928019

Inflationsantagande 2,560% per ar

V2
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TABELL 4

BRF Urd 7; Kinslighetsanalys; Ranta + 1%, Infl 2,5%

FINANSIERINGSPROGNOQS

Finansieringskostnader

2007 2008 2009 2010 2012 2017

Lanebelo

4,59 413100 413 100 413100 413100 413 100 503 10 495 050

Ny bank 9 000 000

Ny bank 9000000 4,28 385 200 385 200 475 200 475200 475 200 475 20 487 587
Ny bank 7662999 340 260 542 337172 337172 337172 337172 337 17 31777
Totalt 25652999 4,13 1068842 1135472 1225472 1225472 1225472 131547 1294 424

Rintor enligt bankoffert samt efter omsittning av lan efter [6ptidens utgang hdjd med 1 %

Amorteringar

Amortering  Loptid 2067 2008 2009 2010 2011 2012 2017

ar

Ny bank
Ny bank
Ny bank

Totalt ‘ 0 0 0 0 0 0 B2 122§ 125 757
Amortering enligt offererade villkor fran féreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finansiering

Lan i bank 25 662 999
Egenfinansiering

Insatser och 55292 B17
Upplatelseavgifter 0

Totalt 80 955 816

FORVARVSKOSTNAD

Kopeskilling 70 Q00 000
t.agfart 1050 000
Pantbrevskostnad 6
Ombildningskostnader 512 500

800G 000

Dispositionsfond

'\ K
Totalt 80 955 816 3
Sida )




Kv. Urd 7, Stockholm

Sammanstallning av statusbesiktning som utgdr bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 15 februari 2007

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg

Urd 7, Stockholm - Besiktningsutlitande

e \doomme—Ticecilisll pkala— tempurd7ekplanbes. doc



1. Uppdrag

Att utfara teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och instaltationsdelars aterstdende fivslangd samt uppskatta kostnader for

atgardande av dessa och periodisera kostnaderna 1 tiden. Besiktningen &r inte av
sadan omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Urd 7, Stockholm genom Galéren AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 8 februari 2007 och bestod i en okuldr Gversyn av

nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. 1 nedanstdende utlatande har 1
huvudsak endast sidana dtgarder beskrivils vars underhallsansvar faller pa
bostadsrittsforeningen.

N#gra mitningar med instrument eller forstorande provtagningar i dvrigt har ej
utforts.

Platsbesok utfordes i 6 lagenheter, som far anses representativa, i en av fastighe-
tens hyreslokaler samt i fastighetens gemensamma utryminen och driftsutrymmen.
Vid besiktningstillfillet var det mulet samt ca - 5 grader C.

Kiinnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende och
genom ritningsstudier. Redovisade kostnader ir baserade pa uppmétning fran
ritningar samt erfarenhetsvérden frén upphandling av likartade tgarder 1
jam{orbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

. Marianne Gronlund, boende

- Tomas Julin, boende

- Chnstina Hérd, boende

. Maria Sédergren, Leimddrfer (del av tid)

. Tennart Olsson, fastighetsskétare (del av tid)

- Cecilia Thlin, Galdren

- Orjan Fordgren, Galiren

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besikiningsman

4. Objektet

Fastighetsheteckning: Urd 7

e\docume~1heeciiabokala~1 iemphurd7ekplantes.doc



Adresser:
Kommun:
Nuvarande dgaie:
Agandeform:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Standard:

Kallare:

Souterrangvining:

Bottenvaning:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundldgeming:

Stomme:

Yitervaggar:

Bjdlklag:

Yitertak:

Balkonger:

cAdocume~1\ceciliMokaia1 \lunp\ur:l? ciplanbes.doc

S:t Briksgatan 100/ Halsingehdjden 3
Stockholm

PP Pension Forsikringsforening
Aganderétt

657 kv

Anslutet till kommunens Dat

Flerfamnilishus med kéliare, bottenvining och 5 —
6 vaningar med gverviagande bostider, typkod
320

1926

Rostider 2 388 kvin
Lokaler 313 kvm
Totalt 2 701 kv
Modemn

Lgh-forrad, hyrestokaler

Bostadsentré, lokaler, lgh-forrad, driftsutrymmen,
tvatistuga

Bostadsentré, lagenheter

Ligenheter

Lgh-forrad, Mﬁsuﬁﬁmen, lipenhet
Berg

Grundmurar till berg

Tegel, jirnbalkar, tr’cibaikar

Tegel som barande stomme

K onstruktionsbetong pa jam- eller trabalkar

Falsad milad plat mot ghrden samt takpannor mot -
gatan, Glastak 1 ateljé. Kungsaltaner beklddda

med &verbetong med underliggande tatskikt.

Piskbalkonger med betongplatta och smidesracke.



Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Gvriga ddrrar:

Inv. vaggar:

Inv. tak:

Golv:

K 6ksinredning:

Badrum / duschrum:

WC:ar:

Tvittstuga:

c:\do:um::-«]\:c::ilia\lnkalaw]\mnp\urd‘?:kplanbs,duc

Gatusidor: Naturstenssockel, puts i vAningsplan.
Naturstenspartier vid enireer.
Gardssida: Puts.

2-glas trafonster med motesbige mot gard och
park. 3-glas-fonster med yiterbige av aluminium
mot S:t Eriksgatan.

Namrstensgolv och cementmosaikgolv, mélade
putsade vaggar och malade tak. Handledare av

tri. Smidesrdcke.
Malat tri med glasinslag. Kodlas.

Kallar- och vindsdorrar av plét
Lgh-ddrrar i tra. Rlandat nya sakerhetsdorrar och

spegelddrrar av ildre typ.
Malade
Malade

Tra / parkett i vardagsrum

Trd / parkett i de flesta gvriga rum. Linoleum i
nagra

Overvigande trd 1 ballar, Plastmatta 1 ndgon.
Plastmatta / tré i kok.

Milad betong 1 killare

Diskbink, gasspis, kolfitterflikt i négra, kyl- och
frys, sképsinredning av blandad alder, vitvaror av

blandad alder.

Klinker eller plastmatta pé golv, kakel pa vigg,
fristiende badkar ellex dusch, we-stol, tvittstall.
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer av blandad
alder. Radiator som varmekalla. '

Klinkergolv, mélade viggar och tak, we-stol,
tviittstall. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer av
blandad &lder. '

1 st TM, ca 1992; 1 TM, gammal
1st TT, ca 2000

1st TS, gammal

1 st mangel, ca 1990

1 st cenirifug, gammal

1 tvittbank



Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmant:

QVEK-status:

ehde cumf.-l\:;:cilia\lnl:ala—]\l:mp\wﬂ'ie‘rp\ enbes.doc

Plastmatta pé golv. mitad viv pa vigg, mélat tak
Bedomt tillfredsstiliande franluft.

Anslutet tili fjarrvarme. VVX frin 1978,
Expansionskarl, styr- och regler, cirkulations-
pumpar etc frin samma fid.

Vattenradiatorer 1 all huvadsak frin byggnadséret.
Radiatorventiler i huvudsak frén ca 1970.
Stamregleringsventiler frin byggnadséret.

Bostader: Sjdlvdrag. Tilluft i form av sk
Stockholmsventilation 1 badrum samt 1 form
springventiler 1 vissa fonster. Generellt bedomt
ganska bristfallig fanktion 1 besdkta kok och
badrum.

Tryckerilokal samt tvattstuga: Mekanisk frinluft.

Fastighetsel 1 huvudsak utbytt ca 1980. Servis och
gserviscentral frin samma tid. Elinstallationer 1
ligenheter (utom ateljén) frin ungefdr samma tid.
El till 1gh &r i de flesta fall 1-fas 25A. '

St Eriksgatan: 1 st 1inhiss for 3 personer frin
byggnadsiret. Hissmaskin frén byggnadséret
(moderniserad), linor, styr och regler mm utbytta..
Godkind och besiktigad till april 2008.

Halsingehojden: 1 st hydraulhiss med maskiner
beddmningsvis frin 1970-tal. Linor och styr- och
regler utbytta. Hisskorg frin byggnadsaret.
Godkiind och besiktigad till april 2008.

Sopnedkast pd trapphus. Sopkarusell med
komprimering fran 1995. Soptransportdr till gata.

Spolbart utrymme. Mekanisk franluft / beddmt
god ventilation.

Gard belagd med asfalt och kalksten, garden ar e

underbyggd. Betongtrappa med viss
sprickbildning. Smarre plapteringar i 1ador.

Byggnad uppford 1926 i for byggnadsaret
normalt skick.

Godkind OVK finns for bostaderna. Giltighetstid
till juli 2012. Huravida det finns godkénd OVK



for tryckerilokalen (eller om detta ar hyresgastens
Atagande) har ej kunnat faststéllas.

Asbest: Asbest har Jokaliserats 1 rorisoleringar
kallarplanel.

Utlatande

h

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Fuktintringning noterades i killarplanet 1 tryckerilokalen. Fuktintringmngen

foljer berg 1 dagen och intriffar foretrddesvis 1 samband med snésmalining.
Atgirdas snarast.

Sprickbildning 1 asfaltbeldggning pé ghrden. Omgjutning av toppbeldggning samt
h§jdanpassning mot gardsbrunnar rekommenderas inom nagra ar.

Malning av smidesrécke till gArdstrappa inom nAgra ar.

5.1b Stomme
Normal och begrénsad sprickbildning 1 bj ilklag, trapphusvaggar,
ventilationsskorstenar mm. inget atgardsbehov.

5.1c Fasad
Gatufasad; Putsad fasad i normalt skick. Det bedoms att fasaden senast ar

omputsad for drygt 20 51 sedan, P4 Stadsbyggnadskontoret finns ett bygglov frin
1979 {or omputsning. Bedsmd tidshorisont till partiell nedknackning, omputsning

och avfirgning 5-6 &r.

Gardsfasad: Putsad fasad med begynnande sprickbildniﬁlg. Beddmd terstdende
livslingd ca 5 &r.

Puts pa “tornet” med pétaglig sprickbildning, utfors parallellt med ovrigt.

5.1d Tak/ takavvattning
Tak mot girden: ‘
Vitertak belagt med falsad plét, bedomt omlagd vad avser de *flackare” delama
for ca 20 &r sedan med behov av ommalning och viss rostbehandling. Gammal
fotplat med ganska mycket rost 1 behov av ommilning, rostbehandling och
punktvis utbyte av négra platar. Atgirderna bor ske inom nira framtid.

Tak mot gatan: : |
Taktegel 1 pd grund av snobeliggning svirbedomt skick. Inga lackage kunde
noteras i underliggande vind. Platdetaljer 1 behov av ommélning inom nagra &r.

~ Glastak ovanfdr ateljén var € tillgingligt. Inga lackage kunde noteras. Det #r dock
sannolikt att tgdrd behdver utftras inom ca 4-5 ar.

Takstegar i beddmt gott skick.

crdocume~Ticecilisickala~tiempiurd? ekplanhes doc 6



Kungsaltan med betonghbjilklag. Det bedoms aft yt- och titsidktet ar omlagt for ca
15 &r sedan och har en beddmd stersthende teknisk livslingd av ca 15 ar.

Takavvattning i tillfredsstdllande skick.

5.1e Balkonger
Piskbalkonger mot gérd i penomgaende gott skick. Aterstiende teknisk Hvslingd

bedéms till minst 15 &r. Récken med smérre rostgenomslag 1 behov av ommalning
om ca 5 ar.

5.1f ¥Fonster
Bostider mot S:t Eriksgatan:
3-glasfonster med utvindig bage av aluminium 1 gott skick. Inget atgardsbehov.

Bostader mot girden och Hilsingehdjden:

2-glasfonster med tribagar. Fonstren 5+ oynmélade for ca 5 &r sedan, men uppvisar
varierande skick beroende pé viderstreck och lage 1 byggnaden. Ommalning och
viss renovering av fonstren rekommenderas inom ett par ar. Samtidigt utfors
utbyte av tatningslister samt justering av fonstren for gng.

Trapphusfonster / fonsterddrrar till piskbalkonger:
Gott skick. Utvandig mélning beddms behova utforas om 6-8 &r.

Lokalfonster:
I genomgéende gott skick.

5.1g Gemensamma Utrymmen
Trapphus:
Golv, viggar och iak i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Entrepartier:
Entrepartier av tré med glas i gott skick. Inget bedmt Atgirdsbehov pa 8-10 ar.

' Gérdsentre:
1 behov av ommalning inom nara framtid.

Tvittstuga:
Utbyteav 1 TM och 1 TS inom néra framtid.

Kallare ovrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalslitna ytskikt. Inget akut byggtekniskt tgardsbehov.

Sophanterning:

cidacnme=]icetiliaiokala—1\empturd7ekpt anbes.doc 7



Sopkarusell med bedomd Aterstaende Jivslingd av ca 8-10 dr. Av arbetsmiljoskél
l:an det dock bli aktuellt med dverging till annat sophanteringssystem inom néra

framtid.

5.1h Ligenheter
6 st lagenheter besdktes framst for att kunna gora en allmin beddmning. Besokta

lapenheter 4r i ytskiktsmassigt yarierande skick. Sprickor i takmalning noterades 1
flera lagenheter. Inrednmg och utrustning av blandad aider.

1 princip 1 camtiiga 1agenheter ar V A-installationerna fran byggnadsaret, vilket
innebir att badrummen kommer att bli renoverade vid kommande nodvandigt

stambyie.

Genomgéende bedomt bristfillig franluftsfunktion i besokta lagenheter.

5.1i Lokaler
Tryckerl
$litna ytskikt. Gamla elinstallationer. Beddmt bristfillig funktion pa ventilationen.

Fuktintringning 1 Kcillardelen (se 5.1a ovan).

Ovriga lokaler
Besdktes ¢

Generellt giller att respektive lokalinnehavare har egei ansval for inre underhall
samt iven for skyltar, markiser mm

52 VVS-apliggning

52a Virmeproduktion _
Virmevixlare installerad 1978. Ventiler, expansionskirl samt styT- och

reglerutrustng fran samma tid. Cirkulationspumpat utbytta senare. Normal
livsldngd for virmevixlare & mellan 25 och 30 &r, vilket innebar et
rekommenderat utbyte inom néra framtid.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen varme med radiatorer i huvudsak frin byggnadsaret. Varmestammar

frin byggnadsaret. Normalt skick. Stamregleringsventiler genomgaende av dldre
typ 1 behov av utbyte parallellt med utrustningen 1 varmeundercentralen.
Radiatorventiler genomgéende fran ca 1970. Utbyte rekommenderas samtidigt
med byte av Svrig virmeutrustning.

53¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: | princip ar alla avioppsinstallationer frim byggnadséret. Begransade
delar, t ex till nagon lokal utbytta. Utbyte av alla ursprungliga delar rekommen-

deras snarast.

e docume-ieecilinil uka]a—l\\:mp\nrﬂ‘]nlcplanbes.duc



Kallvattensystem 1 all huvadsak av galvaniserat stal. Utbyte av 1 princip hela
installationen utfors paraliellt med avlopp ovan.

Tappvarmvatten 1 koppar i behov av utbyte i omfatining lika kallvatten.
Tappvarmvatinet {orses med cirkulationsshnga.

[ samband med stambytet renoveras badrummen.
Ventilation

Lagenheter:
Franluft: Sjdlvdrag med bedomt bristfallig funktion 1 besdkta ligenheter.

i
[ ]
Cu

Tilluft; Springventiler 1 fonster.

Bristande franluftsfléden noterades i samntliga besdkta badrum och kok.

Tryckeriet:
Mekanisk franluft med bedémt bristfallig funktion.

Tvittstuga och soprum:
Mekanisk franluft med god funktion i soprummet och "gadar” funktion i

tvattstugan.

Godkind OVK-besikining gallande till 2012 finns for alla bostader. Négon
registrerad OVK $0r sysiemen med mekanisk franluft har g lokaliserats.

5.3 El-anliggning

Flinstallationerna fr generellt utbytta ca 1978. 1 ateljéldgenheten samt 1
begrinsade delar mom alimanna ntrymmen finns aldre elinstallationer, vilka

rekommenderas bytas snarast.

5.4 Ovrigt

5.4a Hiss
Hissmaskineri och linor till hissen pa S:t Eriksgatan beddoms behdva bytas ut om
ca 5 4r. 7

6. Kostnader for att dtgarda brister ( kostnadslige 07-02)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

6.1 Byggnad

¢ Adpcume—1\cetilisokata—14 empiurd 7eiplanbes. Goc



6.1a Mark /tomt/ orundliggning
Drineringsftgarder 1 Tryckert, snarast
Omldggning asfalt pé gard, ca 2010
Malning av smidesricke, ca 2010

6.1c Fasad
Omputsning fasader, ca 2013

6.1d Tak
Renovering takplat mot glrden, ca 2007

Utbyte glastak, ca 201 0
Ommalning plétdetaljer pé gatuhustak, ca 201 0

6.1e Balkonger
Ommalning smidesracken, ca 2010

6.1f Fonsier _
Ommélning girdssida, ca 2009

6.1z Gemensamma utrymmen

Utbyte 1 TM och 1 TS, ca 2007
Ommélning / renovering gardsdorr, ca 2007

6.2 VVS-anliggning

6.2a Virmeproduktion '
Utbyte varmevixlarenhet, ca 2008

6.2b Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2008
Utbyte radiatorventiler, ca 2008

6.2¢ Avlopp/ vatien
Stambyte inkl badrumsrenovering, ca 2008

6.3 Elinstallationer
Utbyte outbytta delar, ca 2008

6.4 Hiss
Utbyte hissmaskin efc, ca 2010

Sammanfattning:

peddmt 100 kkr
50 ki
5 kkr

1 700 ickr

200 kkr
tedomt 150 kkr
50 kkr

25 kkr

220 kkr

100 kkr
150 kkr

6 750 kkr

beddmt 70 kkr

270 kkr

Fastighet uppford 1926, fortldpande moderniserad. Storre tekniska brister finns

framforallti form av outbytta 3V A-stammar. Ovriga atgérder angivna ovan &r att betrakta

som ett led i normalt fastighetsunderhall. Om det ofter forvirvet aterstar lagenheter

cAdpcume—Theeriliadokala~]temphard? elcplanbes.doc
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upplama med hyresrafi baT en framtida ariig underhallsa
ca 5 000:- / lagenhet.

cAdocame-TiceciliaVokala-1temphard? ehplenkes.dec
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INTYG

avseende
Bostadsrittféreningen Urd 7, Stockholm
Organisationsnummer 769610-7973

Undertecknade, som for det indamail som avses i 3 kap 2§
bostadsrittslagen (1991:614) granskat den reviderade ekonomiska planen
upprittad den 2007-04-16 far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som iir av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen
stimmer Overens med innehillet i tiligingliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som ar kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar ar
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstiar som héallbar.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrattslagen ir
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Foreningen bestir av ett
flerbostadshus med 7 vaningar ovan mark samt killarvining.

Vir bedomning ar att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ar av
viisentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet fir
foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt forrin en ny ekonomisk
plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome
uttala att planen enligt vir uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Under beriknade 15pande utgifter exkl. rintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader for hushallsel vid berikning av
rsavgift. Bostadsrittshavaren svarar for kostnader for hushallsel.
Kostnaden for hushallsel varierar efter hushallets storlek samt
elforbrukning. Normalt fastighetsunderhall enligt besiktningsutlitande
forutsittes finansieras genom dispositionsfond samt avsittning till fond for
yttre underhall eller upptagande av nya lén.




Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

e BrfUrd 7 registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2004-04-15

¢ Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2006-04-03

o Stadgar for Brf Urd 7, registrerade ursprungligen hos Bolagsverket
2004-04-15.

o Stadgar for Brf Urd 7, ej undertecknade

o Statusbesiktning avseende kv. Urd 7, Stockholm dat 2007-02-15
ProjektLedarhuset AB

» Allmiin fastighetsinformation. Taxeringsinformation 7 februari 2007

» Hyresgistlista - Urd 7

o Uppmiitning av boarea i ligenheter i fastigheten kv Urd nr 7,
Fredrik Nystrom Bygg- och fastighetskonsult, dat 2007-03-27

+ Driftnettokalkyl 2006

Stocklolm 2007-05-11
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Ole Lien " Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelvigen 23

105 39 STOCKHOILM 145 74 NORSBORG

Av Boverket férklarade behoriga med avseende pi hela riket att utfirda
intyg angiende ekonomiska planer



