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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf URD 7, 769610-7973, med séte i Stockholm far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende ar féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 2004-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Urd7 2007 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Dina Forsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar (tva trappuppgangar).
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 099 kvadratmeter, varav 2 797 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 302 kvadratmeter utgdér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt, enligt
fastighetstaxeringen 2019.

Lagenhetsférdelning for bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok

5 23 12 1 - -

| fokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp
Rocket Coffee AB 50 Ja 2024-06-30 3-arig med forlangning
Vasastans Blommor 60 Ja 2023-12-31 3-arig med férlangning
Tryckeri/CH Tryckeri 79 Ja 2023-09-30 3-arig med forlangning
Lager/AB Stokab 1 Ja 2024-04-28 5-arig med férlangning
(Forrad)

Vanadis 47 Nej 2024-04-01 3-arig med forlangning
Psykoterapimottagning

I Féreningen finns dven foljande gemensamhetsanidggningar:
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Gemensamhetsanliggningar Andamai
Tvétistuga Gemensamt tvattutrymme
Cykelférrad Férvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status
Foreningen félier en underhallsplan som &r framtagen ar 2019 och striacker sig till 2033. Den tidigare
underhallsplanen som fanns upprattades 2007-04-16 och strickte sig fram till 2017.

Nedanstaende atgarder har genomférts:

Atgard Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar

Ny tvattstuga 2008

Byte Fjarrvarmesystem 2008

Sanering av fuktskada kungsbalkong  2010-2011

Renovering av tak 2012-2013

Byggnation av balkonger 2012-2013

Renovering av kallare 2014

Renovering av cykelrum 2014

Byggnation av forrad 2014

Byte av hissar 2014-2015

Renovering av trapphus 2015-2016

Sékerhetsdorrar 2015-2016

Underhall och atgéarder tak 2015-2016

Fasadputsning 2016 Helt nya fasader
Renovering av fonster 2016

Renovering av innergarden 2017 Helt ny innergéard
Spolning av stammarna 2021

OVK 2021 Aterstaende atgarder utfors under 2022
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsrattsférvaltning:

- Ekonomisk forvalining

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal:

- Fastighetsforvaltning och stddning; Fastighetsagarna

- Féreningen har bredbandsuppkoppling via Stockholms stadsnat dar méjlighet till TV-tjanster kan
erhalias.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Eugen Voinitch Ordinarie Extern Carlsson & Partners

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har vi genomfért underhéll i form av spolning av stammarna vilket skulle ha gjorts aret
innan med blivit instéllt pga corona. Vi har dven gjort den obligatoriska ventilationskontrollen OVK.
Kvarstaende besiktningsatgarder kommer att utfdras under 2022. En energideklaration har ocksa
gjorts under aret for fastigheten. Vi fortsatter gora dversyn av fastighetens tekniska skick och foljer
den underhéllsplan som ligger till grund. Styrelsen kan konstatera att de kommande aren kommer vi
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att ha minimalt med atgéarder for planerat underhall, vilket ar positivt. Féreningens tekniska status
bedéms vara i mycket gott skick. Darmed kan vi skifta fokus och hantera féreningens lan sa att vi kan
minska var belaningsgrad de kommande aren och fa en battre balans i ekonomin. Nagra av de
befintliga lanen har tecknats om med Iagre réantor sammantaget med varierande bindningstider, samt
amorteringen pa lanen som ar dyrast.

Under aret har fyra lagenheter dverlatits.

Under ordinarie féreningsstimma omvaldes nuvarande styrelse bestdende av fem ledaméter, samt
tva nya styrelsesuppleanter som tillkommit.

Kostnadsutveckling
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Féreningens ekonomi

Fr.o.m. 1/1 2007 betalar &kta bostadsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanférliga till
foreningens verksamhet. Endast évriga inkomster sdsom avkastning pa dverskottskapital skall tas
upp till beskattning.

Fr.o.m. 1/1 2008 betalar bostadsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten utan
endast en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadslagenhet eller maximalt 0,4 % av
taxeringsvérdet. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index. For lokaler r fastighetsskatten
den samma som tidigare det vill siga 1 % av taxeringsvardet.

From 1/1 2008 lamnar féreningen inga kontrolluppgifter pa formdgenhetsvérdet till Skatteverket.
From september 2014 séides vinden och ombyggnation pabdrjades under 2015 och slutfordes under
2016 med tilkommande och faststillande av tre nya lagenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits.
Antalet medlemmar vid arets bérjan - 66

Antalet tilkomna medlemmar under rékenskapsaret — 6
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapséaret - 7
Antalet medlemmar vid arets slut - 65

Fdreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Andrahandsuthyrning f&r endast ske i enlighet med de rutiner som galler

Gk

/



Brf URD 7
769610-7973

samt efter styrelsens godkinnande. En administrationsavgift kan tas ut
enligt stadgar med hégst 10% av ett prisbasbelopp.

Overiatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammanséttning:

Namn Uppdrag
Bilal Malla Ordférande
Per-Olof Andersson Ledamot
Thomas Brandt Ledamot
Gustav Kjellberg Ledamot
Kristofer Eriksson Ledamot

Mandatperioden f6r styrelsen &r pa 2 ar och léper ut vid ordinarie stdmma 2023.

Féreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokoliférda sammantraden, ett konstituerande styrelseméte,
samt nagra ej protokoliférda moéten.

Valberedning

Namn Uppdrag
Ted Sporre Valberedning
Kristina Kindblom Valberedning
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FLERARSOVERSIKT Belopp i kr
Uppgifter enligt taxeringsbesked, 2 797 kvm bostadsrattsyta och 3 099 kvm totalyta.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2213 2192 2194 2175 2168
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 006 -635 -678 -721 -1912
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr * 607 608 608 608 607
Lan/kvm totalyta, kr * 6714 6 848 6 982 7107 7 230
Soliditet, % 75 75 75 76 75

* Uppgifterna &r inte helt jamférbara mellan aren da bostadsréattsytan har 6kat till foljd av upplatelse

och ombyggnationer.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 66 628 269
Avsittning till underhéallsfond
Uttag fran underhallsfond
Fdregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66 628 269

Uppléatelse-
avgifter

10 904 944

10 904 944

Underhalls-
fond

1679 880
338 352
-51 056

1967 176

Resultatdisposition betraffande vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totait

disponeras s3 att:
avsatts till underhallsfond
uttag fran underhallsfond
balanseras i ny rakning

Summa

Balanserat
resultat

-10 660 192
-338 352
51056
-635 440

-11 582 928

Arets
resultat

-635 440

635 440
-1 005 923

-1 005 923

Belopp i kr

-11 582 928
-1 005 923

-12 588 851
338 352
-95 916

-12 831 287

-12 588 851

Vad betréaffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift-fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materieila anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2021-01-01-
2021-12-31

2203 874
9400
2213274

-1510 836
-60 154

-1 364 120
-2 935 110
-721 836
1145
-285 233
-284 088

-1 005 924

-1 005 924

-1 005 924

2020-01-01-
2020-12-31

2164 915
27 500
2192 415

-1 106 460
-53 818

-1 374 891
-2 535 169
-342 754
1927
-294 613
-292 686

-635 440

-635 440

-635 440
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materielia anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetaida insatser (BRF)
Upplatelseavgifter (BRF)

Yttre fond (BRF)

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat forlust

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

]

10

2021-12-31

86 865 993
16 508
86 882 501

86 882 501

436 945

55 605
492 550

1281 000
1281 000

1773 550

88 656 051

66 628 269
10 904 944

1967 176
79 500 389

-11 582 928
-1 005 924
-12 588 852

66 911 537
16 981 250
16 981 250
3 825 000
136 879

2 336

37 546

761 503
4763 264

88 656 051

2020-12-31

88 221 148
25473
88 246 621

88 246 621

370 864
185

55 289
426 338

1294 683
1294 683

1721021

89 967 642

66 628 269
10 204 944

1679 880
79213 093

-10 660 192
-635 440
-11 295 632

67 917 461

6 870 000
6 870 000

14 351 250
31614

52 258

16 264

40 487
688 308
15180 181

89 967 642
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar har redovisats till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa
samma satt.

Redovisning av intdkter
Hyres - och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sé att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt

Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfor inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart over
tilgangens berdknade livsiangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anidggningstillgéngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 4-5%
-Inventarier 20%

Mark skrivs inte av.
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintakter lokaler
Andrahandsuthyrning

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga avgifter och intékter

Summa

Not 2 Drift-fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande reparationer
Periodiskt underhall
Fjarrvarme

El

Vatten

Sopha&mtning
Forsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Abonnemang energikontroll
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift / Tidigare ar
Kontorsmaterial

Postbefordran
Revisionsarvode

Kameral férvaltning (avtal)
Ovriga fdrvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
IT-Tjanster

Bankavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Specificering periodiskt underhall

Material

Bostader

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Hiss

Installationer

Huskropp

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

1696 532
496 445
6724

4 158

15

2203 874

2021-01-01-
2021-12-31

262 449
173 104
95 916
438 563
44 925
51819
79 680
47 098
37 045
10 848
127 659
-1136

1434
22 927
63 624
29923

4 751

791

6 476

12 940

1510 836

63 401
1091
16 063

6 042

2775
6 544

95 916

2020-01-01-
2020-12-31

1700 922
450 065

13 900
28

2164915

2020-01-01-
2020-12-31

144 150
55 597
51 061

346 763
36 800
58 192
58 051
40 545
42 561
10 848

126 429
-4 171

149
1741
22573
63 623
22717
13 602
645
5735
8848

1106 459

6 360
4 250

11 551

28 900

51061

GK



Brf URD 7
769610-7973

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode:
Sociala kostnader

Not 4 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader och mark

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader

Taxeringsvarde iokaler

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

47 300
12 854

60 154

2021-01-01-
2021-12-31

347 217
1007 938
8 965

1364120

2021-12-31

59 739 945

59739 945

-10 656 157
-1 355 155

-12011 312

39 137 360

86 865 993
32730 000
80 054 000
112 784 000
106 000 000
6 784 000

112 784 000

10

2020-01-01-
2020-12-31

46 499
7319

53 818

2020-01-01-
2020-12-31

347 216
1 007 929
19 746

1374 891

2020-12-31

59 739 945

59 739 945

-9 301 012
-1 355 145

-10 656 157

39 137 360

88 221 148
32 730 000
80 054 000
112 784 000
106 000 000
6 784 000

112 784 000

ax
g



Brf URD 7
769610-7973

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier
-Arets anskaffningar

-Utgadende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier

-Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring
Kameral forvaltning
Fastighetsforvaltning
Kabel-tv och bredband

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Kredit nr Riantesats % Réntesats % Slutbet
Handelsbanken 2021-12-31 2020-12-31 dag
239490 1,55 1,55 Rorlig, 3 man
251923 1,45 1,45 Rorlig, 3 man
251927 1,15 2021-09-30
251928 1,61 1,61 2022-09-30
251929 2,360 2,36 2025-09-30
251930 2,71 2,71 2027-09-30
389648 0,88 2021-09-30
452625 0,87 0,87 2023-09-30
452626 0,82 2020-12-30
507865 1,08 2026-09-30
507866 0,96 2025-09-30
507868 0,96 2025-09-30
Summa

Beriknad amortering de narmaste 5 aren &r 415 000 kr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare saledes uppga till 18 731 250 kr.

Varav kortfristig del uppgar till 3 825 000 kr.

2021-12-31

125 587

125 587

-100 114
-8 965

-109 079

16 508

2021-12-31

22428
16 265

4 957
11 955

55 605

Belopp
2021-12-31

500 000

325 000
3000 000
1930 000
1618 750
3 860 000
4 000 000
3447 500
2125000

20 806 250

11

2020-12-31
125 587

125 587

-80 368
-19746

-100 114

25473

2020-12-31

22428
15 906

5000
11 955

55 289

Belopp
2020-12-31

500 000

337 500
4 000 000
3 000 000
1935000
1 835 000
3 456 250
3870000
2 187 500

21 221 250
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Not 9 Stalida sdkerheter

Fastighetsinteckningar 27 000 000

Eventualforpliktelser Inga

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31
Férskottsbetalda avgifter/hyror 573 090
Upplupen ranta 1507
Styrelsearvode 44 800
Sociala avgifter 14 076
Fjarrvarme 65413
Vatten 10 495
Sophantering 17 339
Revisionsarvode 22 906
Arsredovisning 11877
Summa 761 503

12

27 000 000

Inga

2020-12-31

522 654
1507
44 800
14 076
46 373
9790
14 544
22688
11876

688 308
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Underskrifter

Ontoch datum Socbhidlin  2002-0%43

Bilal Malla
Styrelseordférande
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Styrelseledamot

Kristofer Eriksson
Styrelseledamot
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Per-Olof ﬁdersson
Styrelsel@édamot

Gustav Kjellberg
Styrelseledamot

MinNér%ionsberéttelse har |ldmnats den ZﬂZZ—&é’f/g
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Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB genom
Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resuitat- och balansrakning blir féremal

for faststallelse pa ordinarie arsstimma



HLB Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf URD 7
Org.nr. 769610-7973

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf URD 7 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inh#@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osadkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langtre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
URD 7 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhé@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé var professionella
beddomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

/5/
Stockholm den 7 — 2022

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Eugen Voiniich
Auktoriserad revisor FAR
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