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Styrelsen for Brf URD 7 far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga &ndamal ér att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende ér féreningens medlemmar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-04-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2007-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-25 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun, Stockholms lén.

Fakta om vdr fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Urd 7 2007 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Dina Forsdkringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten uppfordes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar (tva trappuppgéngar).
Byggnadens totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 3 099 kvadratmeter, varav 2 797 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 302 kvadratmeter utgor lokalyta. Féreningens mark innehas med dganderétt.
Foreningens fastighet ligger pa adress Sankt Eriksgatan 100 och Hélsningehdjden 3.

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler med hyresrétt, enligt

fastighetstaxeringen 2022.

Légenhetsfordelning for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

5 23 12 1 - -
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta’kvm  Momspliktig Loptid t.o.m. Kontraktstyp

Rocket Coffee AB 50 Ja 2027-06-30 3-arig med forldngning
Vasastans Blommor 60 Ja 2026-12-31 3-arig med forlangning
CH Tryckeri AB 79 Ja 2027-12-31 3-arig med forldngning
Lager/AB Stokab 1 Ja 2029-04-28 5-arig med forldngning
(Forrad)

Vanadis Psykoterapi 47 Nej 2027-04-01 3-arig med forldngning

I Foreningen finns dven foljande gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanliggningar Andamal
Tvittstuga Gemensamt tvittutrymme
Cykelforrad Forvaring av cyklar

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som &ar framtagen ar 2019 och striacker sig till 2033. Den tidigare
underhallsplanen som fanns upprattades 2007-04-16 och striackte sig fram till 2017.

Nedanstaende atgirder har genomforts:

Atgird Ar Ev kommentar
Stambyte 2008 Alla stammar
Ny tvittstuga 2008

Byte Fjarrvirmesystem 2008

Sanering av fuktskada kungsbalkong 2010-2011

Renovering av tak 2012-2013

Byggnation av balkonger 2012-2013

Renovering av kéllare 2014

Renovering av cykelrum 2014

Byggnation av forrad 2014

Byte av hissar 2014-2015

Renovering av trapphus 2015-2016

Sékerhetsdorrar 2015-2016

Underhall och atgérder tak 2015-2016

Fasadputsning 2016 Helt nya fasader
Renovering av fonster 2016

Renovering av innergérden 2017 Helt ny innergard
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Spolning av stammarna 2021

OVK 2021-2022

Radonmétning 2023 slutférdes jan 2024 med godként resultat
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Valorem Bostadsréttsforvaltning:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal:

- Fastighetsforvaltning och stddning; Fastighetsdgarna

- Foreningen har bredbandsuppkoppling via Stockholms stadsnit dir mojlighet till TV-tjanster kan
erhallas.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Det gangna aret har fort med sig fortsatta kostnadsokningar i sparen av inflationstrycket som tycks ha
ebbat ut fran foregéende ar.

Framst ar det kostnads6kningar for vara storsta poster inom virme, renhallning, el och riantor pd vara lan
som péverkat oss rejélt.

Styrelsen har haft en utmanande period de senaste aren att hitta en bra balans mellan intdkter och
kostnader. Det har inneburit att styrelsens arbete mest kretsat till att, genom ett aktivt budgetarbete,
fortsdtta fokusera pa kostnadskontroll och dialoger med diverse leverantdrer av tjanster till var forening.
Malet har varit bibehéllen likviditet pd ca 1 Mkr eller ett 6kat positivt kassaflode sé att vi fortsatt ska
kunna ha mdjligheten att hantera oférutsedda héndelser inom den tekniska forvaltningen, utan att for den
delen behdva hoja avgifterna eller gora avkall pa underhallsplanen.

Styrelsen konstaterar att arbetet framat kommer fortsatt att handla om att bibehélla balansen mellan
kostnader och intdkter samt en djupare dversyn och prioriteringar av de tjanster som vi kdper in.

Mycket kommer ocksa att handla om hur rénteldget ser ut framat hosten 2025 da vi har 1an som behover
laggas om fran laga rintenivaer.

Givet att de stora fastighetsrelaterade underhéllen ligger bakom oss sa beddomer styrelsen att utsikterna
ser goda ut for att uppna de finansiella malen och en forening i god ekonomisk balans utan att géra nagra

storre fordndringar i den nuvarande situationen.
Kostnadsutveckling

Foreningens ekonomi

Foreningen ar registrerad for frivillig moms. Det innebér att for lokaler debiterar foreningen moms pa
hyresavierna samtidigt som foreningen kan dra av den del av momsen som kan hianforas till lokalernas
andel av kostnaderna.

Aretsforlust beror till stérre delen pé gjorda avsktivningar pa fastigheten. Framtida ekonomiska
ataganden finansieras 16pande av foreningens arsavgifter och hyresavgifter.

Foreningen tillimpar K2 som redovisningsregelverk.

Foreningen dr idag medlemmar i Fastighetsidgarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Av foreningens medlemslidgenheter har under éret 4 Gverlatits.
Antalet medlemmar vid érets borjan - 63

Antalet tillkomna medlemmar under rdkenskapséret 5

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 6
Antalet medlemmar vid érets slut - 62

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

Andrahandsuthyrning far endast ske i enlighet med de rutiner som géller
samt efter styrelsens godkidnnande. En administrationsavgift kan tas ut
enligt stadgar med hogst 10% av ett prisbasbelopp.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvérvare.

Styrelsen
Styrelsen under aret har haft foljande sammanséttning:

Namn Uppdrag

Bilal Malla Ordforande

Julia Térnberg Ledamot

Thomas Brandt Ledamot  avgatt 2025-02-28
Gustav Kjellberg Ledamot

Emma Lagerqvist Suppleant

Amanda Svedberg Suppleant

Under ordinarie foreningsstimma omvaldes nuvarande styrelse bestdende som nu bestér av fyra
ledaméter och tva suppleanter.

Mandatperioden for styrelsen ér pé 2 ar och 16per ut vid ordinarie stimma 2025.

Foreningen tecknas av styrelsen. Féreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantréden, ett konstituerande styrelseméte.

Valberedning

Namn Uppdrag

Ted Sporre Valberedning
Kristina Kindblom Valberedning

Per-Olof Andersson Valberedning

Revisorer

Namn Uppdrag Byra

Eugen Voinitch Ordinarie extern Carlsson & Partners
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 66 628

Avsittning till

underhallsfond

Uttag fran underhallsfond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 66 628

2024
2313
-1 002
75,52

608
6 346

7031
115
11,57
208

71,98

Upplatelse-
avgift
10 905

10 905

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023 2022
2274 2230
-1 030 -1 090
75,33 75,54
608 609
6 480 6 580
7179 7290
106 87
11,81 11,97
191 180
74,28 76,39

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2 445 -14 157

400 -400

-49 49

-1 030

2796 -15 538

-15 537 560
-1 001 622
-16 539 182

400 422
-60 210
-16 879 394
-16 539 182

2021
2204
-1 006
75,47

607
6714

7439
116
12,26
173

76,98

Arets

resultat

-1 030

1030
-1 002
-1 002

5(14)

2020
2165

-635
75,49

608
6 848

7587
239
12,48
143

78,57

Totalt
64 792

0
0

0
-1 002
63 790
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2313 063
48 750
2 361 813

-1 446 064
4744
-80 602

-1 358 539
-2 889 949
-528 136

19903
-493 389
-473 486

-1 001 622

-1 001 622

-1 001 622

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2274413
14 410
2288 823

-1 496 096
0
-61 291

-1 359 205
-2 916 592
-627 769

5060
-407 259
-402 199

-1 029 968

-1 029 968

-1 029 968
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 82 800 565 84 155 706
Inventarier, verktyg och installationer 7 3682 7 080
Summa materiella anlidggningstillgdngar 82 804 247 84 162 786
Summa anliggningstillgangar 82 804 247 84 162 786

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 423 497 467 628
Ovriga fordringar 16 765 12 252
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 73 672 65 979
Summa Kortfristiga fordringar 513 934 545 859
Kassa och bank

Kassa och bank 1144 412 1306 236
Summa kassa och bank 1144 412 1306 236
Summa omsittningstillgdngar 1 658 346 1 852 095
SUMMA TILLGANGAR 84 462 593 86 014 881

Penneo dokumentnyckel: M1Y08-NDBVZ-GE476-7C5U5-8MQO00-DV5AH



Brf URD 7
Org.nr 769610-7973

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

77533213
2796 005
80 329 218

-15 537 560

-1 001 622
-16 539 182
63 790 036

5307 500
5307 500

14 357 500
1

74711
4091

49 420
879 333
15 365 056

84 462 593

8 (14)

2023-12-31

77533213
2 445 064
79 978 277

-14 156 650

-1 029 968
-15186 619
64 791 658

12 810 000
12 810 000

7270 000
0

203 519
2410
52428
884 865
8413223

86 014 881
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 001 622
1358 539
-2 832

354 085

44 131
-7 693
-128 808
-8 540
253 175

-415 000

-415 000

-161 825

1306 236
1144 412

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 029 968
1359205
11122

340 359

-37 708
-11 513
105 232
107 911
504 281

-311 250
-311 250
193 031

1113205
1306 236
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper m m
Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r har redovisats till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokforingsndmndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifrén foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt
och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma sitt.

Redovisning av intikter
Hyres - och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor sé att endast den del som forfaller
pa perioden redovisas som intakter.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforening betraktas som ett privatbostadsforetag och belastas darfor inte med inkomstskatt.
Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex. avkastning pé
vissa placeringar.

AvsKkrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviarden. Avskrivning sker linjart Gver

tillgangens beréknade livsléangd.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 20-25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 éar

Not Stallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
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Not 2 Nettoomsiittning och dvriga rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter forrad

Overlatelse, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga bidrag och erséttningar

2024

1 700 041
586 845
1486

24 660
48 781

2361813

11 (14)

2023

1700 052
553 616
1394

19 329

14 432
2288 823

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband. (For viagledning - Se

punkt 14 Noter i BEFNAR 2023:1)

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Lopande reparationer
Periodiskt underhall*
Fjarrvirme

Elkostnader

Vatten

Sophédmtning
Forsékringspremie

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift och skatt
Fastighetsavgift tidigare ar
Postbefordran
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse, pantsittnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
IT-tjénster

Bankavgifter

Ovriga kostnader

Not 4 Specificering periodiskt underhall*

Underhall bostdder
Underhéll gemensamma utrymmen
Underhall installationer

2024

183 864
37008
60210

484 584
55320

104 100

125 584
56 260
36 784

131 570

0

1679

24 232
69 096
46 087
11131
1154
3619

13 783

1 446 065

2024

11 460

48 750
60 210

2023

264 561
98 456
49 481

446 899
56 756
87762
94610
52 690
36 743

129 889
11393

2290
23417
67 257
34373
17314

979

6 047

15180
1 496 097

2023

1230
2 400
45 851
49 481
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Not 5 Styrelsearvoden och sociala kostnader
(inga anstillda)

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

61500
19102
80 602

2024-12-31

59 739 945
59 739 945

-14 721 599
-1 355 141
-16 076 740

39 137 360
39137 360

82 800 565

38 275 000
95 199 000
133 474 000

127 000 000

6474 000
133 474 000

2024-12-31

125 587
125 587

-118 507

-3398
-121 905

3 682

12 (14)

2023

49 000
12 291
61 291

2023-12-31

59 739 945
59 739 945

-13 366 450
-1355149
-14 721 599

39 137 360
39 137 360

84 155 706

38275 000
95 199 000
133 474 000

127 000 000

6474 000
133 474 000

2023-12-31

125 587
125 587

-114 451
-4 056
-118 507

7 080
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kameral forvaltning
Tekniskforvaltning
Bredband
Serviceavtal hiss
Energilicens

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken 239490*
Handelsbanken 251923*
Handelsbanken 251929*
Handelsbanken 251930
Handelsbanken 507865
Handelsbanken 507866*
Handelsbanken 507868*
Handelsbanken 575479*
Handelsbanken 638426*

Kortfristig del av langfristig

skuld*

Raéntesats
%
3,950
3,950
2,350
2,710
1,080
0,960
0,960
3,950
3,950

Datum for

slutbetalning

2025-01-22
2025-01-02
2025-09-30
2027-09-30
2026-09-30
2025-09-30
2025-09-30
2025-01-02
2025-01-02

2024-12-31

23917

18 109
8962
12 204
10 480

73 672

Léanebelopp
2024-12-31
500 000
325000

1 930 000
1307 500
4 000 000
3 447 500
2 125000
2 170 000
3 860 000
19 665 000

14 357 500

*Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Upplupen rénta
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Fjarrviarme

El

Vatten
Sophantering
Revisionsarvode
Arsredovisning
Mattservice
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2023-12-31

22777

17274
8 642
9128
5480
2678

65979

Lanebelopp
2023-12-31
500 000
325 000

1 930 000
1307 500
4 000 000
3447 500
2 125000
2 585 000
3 860 000
20 080 000

7 270 000

2024-12-31

584 072
65 092
57300
18 004
62 080

6 084
17 000
30701
24 000
15 000

0
879 333

2023-12-31

579 134
87 130
48 300
12 613
68 771

5981
18 786
23 726
23224
14 375

2 825

884 865
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